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Sammanfattning

De nirmast foregaende Minienkatundersokningarna har indikerat en mer avvaktande
marknadssituation for lantbruksfastigheter bl.a. innebarande en minskande efterfra-
gan och en mer avvaktande prisutveckling, i synnerhet for vissa kategorier av dessa
fastigheter. Denna situation ser ut att ha forstirkts enligt den nuvarande enkitom-
gangen vilken avser perioden april 2012 till och med september 2012, och tecken borjar
nu iven finnas pa vikande tendenser. Dessa tendenser ir dock dnnu inte helt entydiga.

De svarande som grupp, dvs. vid en sammanvagning av svaren, redovisar i huvudsak en svag
minskning av efterfragan under den aktuella perioden for lantbruksfastigheter generellt,
dven om vissa svarande avviker och i férsta hand hédvdar en oférdndrad efterfragan. Betraf-
fande utbudet anges i hogre grad en oférandrad niva. Prisnivan bedoms av majoriteten
svarande ha sjunkit no-minellt med 1-10 procent under perioden. Aven hir galler dock vissa
avvikelser. I samtliga fall indikerar de sammanvigda bedémningarna av efterfragan, utbud
och prisniva ldgre nivder i jaimforelse med motsvarande enkdt for ett ar sedan

Vid en uppdelning pa de olika delmarknaderna (skogsdominerade, jordbruksdominerade,
kombinerade respektive sma bostadsdominerade lantbruksfastigheter) dr den utveckling
som specifikt de skogsdominerade lantbruksfastigheterna uppvisar den som mest liknar den
for kategorin lantbruksfastigheter generellt. Smd bostadsdominerade lantbruksfastigheter,
bland vilka de s.k. hdstgdrdarna brukar inkluderas, avviker i férsta hand med en sdmre be-
démd prisutveckling under perioden. Diaremot har utvecklingen for de jordbruksdominerade
lantbruksfastigheterna ansetts varit nagot mer positiv avseende efterfragan och prisutveck-
ling an for lantbruksfastigheter generellt.

Den uppskattade marknadsnivan for en normalt sammansatt skogsfastighet uppvisar denna
enkdtomgang, i jimforelse med enkdten varen 2012, en viss nedgang for samtliga omraden
utom for Varmlands, Dalarnas och Gavleborgs lan. Det dr dock enbart f6r Norrlands kustland
respektive Norrlands inland som det dr méjligt att utldsa en tankbar trend i detta material,
dvs. som baseras pa att nedgangar konstaterats for flera enkater i f6ljd. Eftersom antalet in-
komna svar dr begrdnsat, i synnerhet fran norra Sverige ska uppgifterna generellt tolkas med
forsiktighet. Marknadsvdrdeniva-erna varierar fran ca 520 kr/m3sk som ett genomsnitt for
Gétaland till drygt 270 kr/m3sk f6r Norrlands inland.

En dterkommande uppgift i de senare enkdterna har utgjorts av att virdera ett antal fakto-
rers paverkan prismadssigt och/eller intressemadssigt pd marknaden for skogsfastigheter. Av
dessa faktorer anses inverkan av viljan att investera i skog och skogsmark som vanligt vara
den faktor som haft stérst positiv paverkan. Dock bedoms investeringsviljan for flertalet
omraden ha minskat jimfért med de bada féregdende enkitomgéngarna. Aven inverkan av
skogsnaringens konkurrenskraft sett pa langre sikt anses, ilikhet med den framtida virkes-
prisutvecklingen, i huvudsak blivit mindre positiv. Den framtida virkesprisutvecklingen i
Gotaland, Mdlardalen samt i Norrlands kustland bedéms denna enkdtomgang sammanvagt
haft en negativ inverkan pa skogsfastighetsmarknaden.

De svarande fick vidare redovisa marknadsnoteringar fér dkermark respektive betesmark.
Spridningen dr som tidigare mycket stor savil inom de svarandes verksamhetsomraden som
inom landet. En tendens till ndgot ldgre marknadsvirden kan noteras jaimfort med varens
enkdtomgang.

' Slaktkop o. dyl. raknas inte till den 6ppna marknaden.



Inledning

Syftet med Lantmateriets s.k. minienkat ar att férsoka fanga in trender och tendenser
pa den 6ppna marknaden for lantbruksfastigheter. Resultatet av den senaste enkdten,
som genomfordes for fyrtioattonde gangen hosten 2012, redovisas hir. Undersokning-
en avser halvarsperioden april 2012 t.o.m. september 2012.

De svarande representerar madklare, konsultbyrder, banker och skogsbolag. Av totalt 58
tillfrigade personer svarade denna gang 43 pa enkdten. Dessa 43 personer svarade dock
inte alla pa samtliga fragor medan vissa svarade for mer dn ett geografiskt omrade.
Svaren dr lamnade som en spontan uppfattning av den aktuella situationen pa fastig-
hetsmarknaden, varfor resultaten blir grova. Ett enskilt svar kan darfor inte lyftas ur
sitt ssmmanhang eller anvandas for vidare berdkningar. Svaren i undersokningen ar
uppdelade pd fem geografiska omrdden (se figur 1 nedan).
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Figur 1 - Omrddesindelning i undersokningen



Antalet svar per frdga inom de olika omrddena dr som mest (vilket i denna
enkdtomgang avser fraga 3):

Omrade | 20
I 12
[l 10
Vv 7
V 6

For ovriga fragor var antalet svarande ldgre, i ndgra fall betydligt ldgre.

For fragorna 1 och 2 ombads de svarande att med fem olika svarsalternativ ange ut-
vecklingen fér utbud och efterfrdgan. For frdga 1 redovisas svaren med pilar avseende
efterfragan och utbud (se figur 2). Pilarnas lutning dterspeglar férdndringen av utbud och
efterfragan under undersokningsperioden april 2012 t.o.m. september 2012. Pilarna ska
tolkas pa i princip féljande sdtt vad galler utbuds- och efterfrageférandringen:

kraftigt 6kande
svagt kande
oforindrad

svagt minskande

kraftigt minskande

Heldragen pil i figur 2 avser svaren fran denna undersékning, dvs. april 2012 t.o.m. sep-
tember 2012. Streckad pil anger hur tendensen upplevdes ett ar tidigare, dvs. april 2011
t.o.m. september 2011. Or-saken till att jamforelser i fragorna 1 och 2 enbart gors med
enkdten hosten 2011 och inte med den narmast féregdende enkdten (varen 2012) dr att
utbud, efterfragan respektive prisutveckling tenderar att fluktuera sdsongsvis mellan
var och host. Det har ddrfor bedomts vara mest rdttvisande att i detta sammanhang
jdmfora varenkaterna respektive hostenkaterna var for sig.

Den prisfordndring som anses ha skett under perioden har noterats med en siffra enligt
foljande klassificering.

Prisutvecklingsklass Motsvarar att prisnivan upplevs ha

sjunkit nominellt med meranio %
sjunkit nominellt med 1-10 %

varit nominellt oférandrad

Ookat nominellt med 1110 %

Ookat nominellt med meranio %
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For savdl fraga 1 som 2 har svaren dessutom illustrerats med hjilp av staplar i bilagorna
1-5. En "podngsattning” av svaren betrdffande efterfragan respektive utbud har skett

pa ett likartat sdtt som for prisutvecklingsklasserna. Sdledes har en kraftig minskning
av efterfrdgan respektive utbudet genererat virdet 1, en svag minskning virdet 2, en
oférandrad efterfragan respektive ett oforandrat utbud virdet 3, en svag 6kning vardet 4
samt en kraftig 6kning virdet 5.

Fraga1
Hur anser Du att utvecklingen for lantbruksfastigheter generellt har
varit under perioden med avseende pa efterfragan, utbud och prisutveck-

ling?
Svaret pa fragan redovisas i figur 2 samt i bilaga 1.

Figur 2 Utvecklingen for lantbruksfastigheter generellt under perioden april 2012 t.o.m. september 2012. (Streckad pil ochsiffror
inom parentes avser resultatet ett dr tidigare, dvs. avseende undersékningsperioden april 2011 t.o.m. september 2011).
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De sammanvdgda svaren visar att efterfrdgan under perioden varit i huvudsak svagt mins-
kande i samtliga omrdden. I motsvarande enkdt hosten 2011 ansdgs efterfrdgan, inklusive
vissa variationer ha varit oférandrad till svagt minskande i samtliga omrdden, tenden-
sen till svagt minskande var tydligast i omrddena IV-V (jamfor bilaga 1).

Utbudet har till 6vervigande delen (eller i genomsnitt) varit oférindrad med en tendens

till svag minskning i férsta hand i omrdde IV. Vid féregdende hostenkit var utbudet till
overvigande delen (eller i genomsnitt) oférandrad till svagt 6kande, med den tydligas-

te 6kningen i omrddena IV-V.

Utvecklingen avseende prisnivin under perioden visar pd en sjun-kande tendens i samt-
liga omraden. Tydligast dr denna tendens i omradena III, IV och V. Vid den féregdende
héstenkdten dominerade ddremot en oférdndrad prisutveckling i samtliga omraden.



Fraga 2
Hur anser Du att utvecklingen for foljande fyra delmarknader varit under
perioden?

De svarande angav med pilar utvecklingen for utbud och efterfragan. Resultatet redovi-
sas i text samt i bilagorna 2-5. Prisutveckling-en redovisas dessutom i sdrskild tabell sist
1avsnittet.

Skogsdominerade lantbruksfastigheter - avser principiellt kop dar det taxerade
vardet av skogsmark och skogsimpediment utgor minst 75 procent av kopets to-
tala taxeringsvirde.

Aven efterfragan for skogsdominerade fastigheter har enligt de svarande mestadels mins-
kat svagt under perioden. Vid motsvarande enkat hosten 2011 bedomdes efterfrdgan till
overvdgande delen enligt de svarande till 6vervigande delen varit oférandrad. For om-
radena III samt IV-V gdllde dven en tendens till en svag minskning, tydligastide bada
senare omrddena (se bilaga 2).

Likaledes har utbudet av skogsdominerade fastigheter under perioden i genomsnitt be-
funnit sig i stort sett pa en oférandrad nivd. Vid enkéten hosten 2011 varierade utbudet
enligt en sammanvagning av svaren fran oférandrat i omrdde I till en tydlig tendens till
svagt 6kande i omradena IV-V.

Ocksd nar det galler prisutvecklingen gdller sammanvdgt en viss minskning, dven om ett
antal svarande framhaller en of6randrad niva. Tydligast framgdr denna minskning i
omrdde V. Vid motsva-rande enkat for ett ar sedan framhélls sammanvagt en ofordnd-
rad prisniva under perioden, med en mindre tendens till en nominell 6kning om 1-10% i
omrdde II samt en motsvarande tendens till en mindre nominell minskning i omrddena
IV-V.

Jordbruksdominerade lantbruksfastigheter - avser kop dar det taxerade vardet av
akermark, betesmark och ekonomibyggnader utgor minst 50 procent av kopets
totala taxeringsvarde.

Observera att pd grund av det ldga antalet svar som denna enkdtomgang inkommit
fran omradena III, IV och V har svaren fran dessa omraden slagits samman avseende
jordbruksdominerade lantbruksfastigheter.

For jordbruksdominerade fastigheter redovisas sammanvagt en oférandrad till en svag
minskning av efterfragan under perioden. Svagast efterfrigan gdller for omradena IV-V.
Skillnaden dr dirmed marginell i jaimforelse med utvecklingen motsvarande period hds-
ten 2011 (se bilaga 3).

Betrdffande utbudet har utvecklingen i huvudsak varit fran oférandrad i omrade 2 till att
uppvisa en mindre minskning i resterande omrdden. Skillnaden dr dirmed dven har

mattlig jamfért med hos-ten 2011.

Prisutvecklingen visade sammantaget frdn oférandrad till en svag minskning i samtliga



omraden. For hosten 2011 redovisades en lik-artad utveckling.

Kombinerade lantbruksfastigheter - avser kop som inte ar jordbruks-, skogs- eller
bostadsdominerade.

Observera att pd grund av det ldga antalet svar som denna enkdtomgdng inkommit
fran omrddena IV och V har svaren frdn dessa omrdden slagits samman avseende kom-
binerade lantbruksfastigheter.

For kombinerade lantbruksfastigheter bedémdes sammanvagt efterfrdgan i huvudsak
uppvisat en tendens till en svag minskning i omradena, II och III. I omradena IV-V
bedémdes efterfragan i hogre grad varit oférandrad under perioden. For ett ar sedan var
bedémningen likartad i omrddena I, Il och III. I de dterstdende omrddena IV-V ansags
dock efterfragan dd ha varit ndgot ldgre dn under den nu aktuella perioden (se bilaga 4).

Betrdffande utbudet varierar svaren sammanvagt fran en oférandrad niva f6r omrade II
till en tendens till en svag minskning fér omrddena I, Il samt IV-V. Vid enkdten hosten
2011 varierade svaren sammanvagt frdn en oférandrad niva for omradena I samt IV-V,
till en tydlig tendens till en svag 6kning for de bada 6vriga omrddena.

Prisnivin bedomdes antingen ha minskat svagt eller varit oférandrat, dir den minst tyd-
liga tendensen till en minskning kan noteras for omrddena IV-V. Aven hosten 2011 anséag
de svarande att de kombinerade fastigheterna hade en utveckling mellan en oférandrad
prisniva och svag prisokning, med den svagaste utvecklingen f6r omrade III.

Sma bostadsdominerade lantbruksfastigheter - avser kop dar det taxerade vardet
av bostadsbyggnad utgor minst 50 procent av kopets totala taxeringsvarde.

Observera att pd grund av det ldga antalet svar som denna enkdtomgdng inkommit
fran omrddena IV och V har svaren fran dessa omraden slagits samman avseende bo-
stadsdominerade lantbruksfastigheter.

Den sammanvigda tendensen betrdffande efterfrigan under perioden av sma bostads-
dominerade lantbruksfastigheter pekar pa en tydligt svag minskning under perioden
iomradenalochII. Aven i omradena III samt IV-V redovisas en minskning, som dock
inte dr lika markerad. Hosten 2011 var den sammanvigda tendensen en i huvudsak svag
minskning under perioden i omrddena I, Il och III. I omrddena IV-V var denna minsk-
ning mindre framtrddande (se bi-laga 5).

Nar det géller utbudet av sma bostadsdominerade lantbruksfastigheter dominerar svar
som redovisar en oforandrad niva i omrddena I, II och III, medan det finns en tendens
till en svag minskning i omrddena IV-V. For ett dr sedan 6vervdgde svar som visade pd en
oférandrad niva i omrade I. I de 6vriga omradena fanns en tendens till en svag 6kning,
tydligastiomrade III.

Prisnivdn uppges under perioden minskat med nominellt 1-10% i samtliga omraden. Vid
enkdten hosten 2011 redovisades en sddan minskning i omradena I, I och III, medan i
omradena IV-V resultatet hamnade mellan en svag minskning och en oférdndrad pris-
niva.



Prisutveckling

For jamforelsens skull redovisas svaren fran bdda de foregdende enkdterna i separata tabeller.

Enkdten hosten zon

Omrade Skogsdomine- |Jordbruksdomi- |Kombinerade Sma bostads-
rade nerade dominerade

| 3 3 2-3 2

Il 3-4 3 2-3 2

111 3 2-3 2 2

V-V 2-3 3 2-3 2-3

Enkiten viren zo11

Omrade Skogsdomine- |)Jordbruksdomi- | Kombinerade Sma bostads-
rade nerade dominerade

| 2-3 3 2-3 2

Il 3 3 2-3 1-2

11 2-3 2-3 2 2

v 2-3 - - -

V-V - 2-3 2 3

\Y 3 - - -

Enkiten hosten 2012

Omrade Skogsdomine- |Jordbruksdomi- | Kombinerade Sma bostads-
rade nerade dominerade

I 2-3 2-3 2 2

I 2-3 2-3 2 2

11 2-3 - 2 2

-V - 2-3 - -

\Y; 2-3 - - -

V-V - - 2-3 1-2

V 2 - - -




Fraga3s
Hur anser Du att marknadsvardenivan for en normalt sammansatt skogsfas-
tighet i Ditt verksamhetsomrade ligger, angivet i kr/m’sk, kr/ha och K/T?

Svaret pa forsta delen av fragan redovisas i figur 3 och i texten. Varden angivna i kr/m3sk
redovisas for jamforelsens skull dven for de tvd ndrmast féregdende enkdterna i figur 3. Det
bor observeras att de flesta anger sina svar utan att ta med verkliga extremvdrden da de va-
ger ihop sitt svar. Vardena som anges representerar sdledes en spontant bedémd ungefarlig
marknadsvdrdeniva, vilket ocksd dr avsikten med fragan.

Figur3  Marknadsvirdenivdn for en normalt sammansatt skogs-fastighet i olika omrdden, kr/m3sk samt kr/ha (det
senare virdet avser enbart enkdten hosten 2012).

Minienkat 1104 -1109 Minienkat 1110 -1203 Minienkat 1204 -1209
Antal Aritme- Relations- | Antal Aritme- Relations- | Antal Aritme- Relations- | Aritme-
svar tiskt me- tal svar tiskt me- tal svar tiskt me- tal tiskt
delvdrde delvédrde delvédrde3 medel-
kr/m’sk 3 kr/m’sk kr/m’sk virde
kr/ha
| 16 533 132 17 537 133 20 521 132 78 000
[l n 492 122 7 on 127 12 497 126 70700
Il 13 370 o1 9 356 88 10 364 92 39 800
% 6 312 77 6 304 75 7 297 75 30300
Vv 4 288 71 7 286 71 6 274 69 22 800
RIKET 50 404° 100 46 403° 100 55 395° 100 49 400°

Relationstal = Aritmetiskt medelvirde for omrddet dividerat med riksgenomsnittet.

Som framgar av figur 3 kan, med de forbehall som aterkommande betonas i detta sam-
manhang beroende pa undersokningsmetodiken, konstateras att den tidigare 6kningen

av marknadsvdrdenivdn nu definitivt planat ut. En sddan utplaning indikerades redan

i samband med den foregdende (varens) enkdt. Vid en fokusering enbart pa omradenal,

Il och Il redovisas sdvdl 6kningar som sdnkningar om jamforelsen sker ett helt ar bakat,
varfor férdndringarna i princip kan sdgas hamna inom felmarginalen. Man bér saledes
vara forsiktig med att forsoka finna tydliga tendenser i materialet. Mojligen kan fallande
marknadsvdrdenivder konstateras f6r omrddena IV och V ddr nivderna nu sjunkit tre enkat-
perioderirad.

En svarande som redovisat marknadsvarden f6r omradena I och II har kommenterat med
"Generellt sjunkande trend, speciellt om grannar saknas. Mycket lokal marknad”.

Nar det géller K/T (kopeskillingskoefficienten i 2011 drs taxeringsniva) dr antalet svar rela-
tivt begrdnsat. I omrdde I férekommer virden mellan 1,2-2,2 (baserat pa 8 svar), i omrade II
forekommer varden mellan 1,0-2,2 (5 svar), i omrade IIl mellan 1,2-2,2 (3 svar), i omradena
IV och V1,4-2,0 (baserade pa 3 respektive 4 svar).

' For omradesindelningen, se figur 1.

* Avser det aritmetiska vardet inom respektive omrade, dvs. varje svarandes varde har getts samma vikt med avseende pd omradets
medelvarde. Om en svarande har angett flera varden inom ett geografiskt omrade har genomsnittet av dessa varden anvants for att
representera den aktuella svaranden inom det aktuella omradet.

*Medelvardet i kr/ha (avser enbart Minienkdt 1204-1209) baseras pa totalt 38 svar.

*Riksmedelvardena vigs ihop pé s& sitt att varje delomrades aritmetiska medelvirde multipliceras (vdgs) med respektive delomrades
andel av den inom landet totala staende virkes- (skogs-) voly-men enligt Riksskogstaxeringen. 9



Fraga 4
Bedom foljande faktorer som paverkar marknaden f.n., prismassigt och/
eller intressemassigt.

Frdagan avser endast skogsdominerade fastigheter.

De svarande ombads gradera nedanstdende faktorer med plus- eller minustecken for
paverkan enligt:

ett tecken = paverkar svagt

tva tecken = paverkar

tre tecken = paverkar starkt

Exempel: + = svag positiv pris-/intressepdverkan
--- = stark negativ pris-/intressepaverkan
o = ingen pris-/intressepaverkan

Faktorer:

Den framtida virkesprisutvecklingen sett pa kortare sikt (ca z-4 dr)?
Skogsniringens konkurrenskraft sett pd lingre sikt (ca 10 dr)?
Viljan att investera i skog och skogsmark?

De svarande kunde dven fylla i andra alternativ och kommentera marknadspaverkan i ovrigt.

Den framtida virkesprisutvecklingen

Instdllningen till den framtida virkesprisutvecklingens paverkan pa skogsfastighets-
marknaden férandrades under tre pa varande f6ljande enkdtomgangar (hosten 2010,
varen 2011 respektive hosten 2011) i en negativ riktning. I samband med féregdende en-
kitomgang varen 2012 férdndrades dock instdllningen till denna faktor till att (aterigen)
bli mer positiv. Hosten 2012 har instdllningen till denna paverkansfaktor anyo dndrats

i en negativ riktning. De sammanvagda svaren varierar for omrddena I, Il och IV fran
1,0 minustecken i omrade I till 0,7 minustecken i omraden II och IV. Omradena Il och V
avviker at det ndgot mer positiva hdllet genom att redovisa en genomsnittlig niva pa o,1
respektive o,5 plustecken.

Skogsniiringens konkurrenskraft sett pd lingre sikt

Den mindre positiva instdllning till skogsndringens konkurrens-kraft som kunde note-
ras i enkdten vdren 2012 i forhdllande till en-kdten hosten 2011 har forstarkts denna en-
kitomgang. Den genomsnittliga bedémningen varierar fran 0,1 minustecken i omrade
IV (ddr ocksa den storsta skillnaden gentemot enkdten varen 2012 kunde noteras) till 0,6
plustecken i de bada omradena II och III.

Viljan att investera i skog och skogsmark

Ilikhet med ett flertal tidigare enkdtomgangar dr viljan att investera i skog och skogs-
mark den faktor av de tre i denna sammanstdllning som sammanvagt bedéms vara
mest positiv. Dock ser det dven for skogsndringens konkurrenskraft ut som att viljan att
investera minskat jamfort med de bdda féregdende enkdtomgdngarna, med undantag
av omrdde II ddr en liten 6kning kan noteras jamfort med varens enkdt. Bedomningen
varierar fran 1,3 plustecken i omrade I till 0,4 plustecken i omrade IV.
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De svarande har ocksa haft majlighet att sjdlva ge exempel pad fak-torer som paverkar
marknaden. Sdledes nimns dven denna enkdtomgang fran flera hdll rantans betydelse.
Ett storre antal kommentarer kan kopplas till finansieringen av forvdrven, bankernas
betydelse i sammanhanget och ibland genom att dven inkludera den finansiella oron pa

9 9

global niva: "Mojligheten att lana till kop”, "Bankerna har svarare kreditprévning dn

i1

tidigare, klart forsiktigare”, "Bankernas restriktivitet dr besvarande liksom den langa
handldggningstiden”, "Mdjlighet att fa l1an; krav pa egen insats”, "Bankernas vilja att
beldna skog samt rdntenivdn”, "Allmdn ekonomisk ors, bankernas utldningsvilja”,
"Osdkerheten i varldsekonomin plus Eurokrisen gor folk osdkra”, "Euroomradeskrisen”.
Fran ett hdll framhalls: ”Ytterligare 6kad osdkerhet ndr marknaden viander”. Féljande
svarande utvecklar det hela: "Allmanna konjunkturldget med oron i Europa paverkar
investeringar generellt; dven skogfastighetsplaceringar. Rinteldget dock positivt; med
ett hogre ranteldge i nuvarande konjunktur hade vi sett fallande priser i storre utstrack-
ning dn de marginella férindringar som nu konstateras.” En svarande menar att det dr:
“Vanlig situation i dagsldget att spekulanterna inte anpassat storleken pa affdaren (dvs.
inte minskat) eftersom de ogdrna vill avverka fram delar av kopeskillingen.

Krdvs mer eget kapital for att kunna avsta avverkning vid finansieringen.”

Vidare ndmns yttre paverkan som: "Osdker varldsekonomi. Historiskt stabil utveckling
for skogsmark”, "Det laga byggandet i Sverige och Europa samt det mycket svara liget
for sagverksindustrin”, ”Ytterligare 6kad osdkerhet ndar marknaden vinder”, "Utan en
positiv tro pa framtiden skulle priserna stortdyka” samt ”Skogspriserna; osiker utveck-

ling i aktiehandeln”.

Mer nérliggande och dterkommande paverkansfaktorer dr jaktens betydelse och laget:
“For manga dr jaktrdtten en viktig faktor samt bra beldgna gardar plus ndrhet till vat-
ten” samt "Jakt, rekreation. Tillkop och rationalisering.”

Ett par kommentarer anknyter till skillnaderna mellan olika typer av fastigheter: ”Billiga
fastigheter; upp till ca 1 Mkr; sdljs bra; medelstora; 1-5 Mkr siljs daligt; storre sdljs bra.
Sma kops for att det ekonomiska engagemanget inte dr sa stort och jakt/rekreation dr en
betydande del. Mellanstora sdljs inte for att koparen vill finansiera kopet med avverk-
ningar och priset pa avverkningsrdtter dr sjunkande. Storre siljs som kapitalplacering;
da dr tillvixten viktigare dn kortsiktig avverkningsintdkt.” samt "Det marks idag en allt
storre skillnad i prisnivan mellan bra och déliga skogsfastigheter. Bra och stora fastighe-
ter haller sig kvar pa en hog niva medan priserna faller pa daliga och mindre fastigheter.”

En ytterligare kommentar fokuserar bl.a. pd det minskande utbudet av fastigheter:
”Svart att finna andra placeringsmojligheter exempelvis vardepapper. Det gor att
utbudet blir lagt, dvs. skogsdgare som dr ointresserade bibehdller dnda skogen nar de
inte vet var de ska placera kopeskillingen samt att antalet halvintresserade kopare dnda
valjer skog beroende pa samma orsak.”

Avslutningsvis ndgra mer generella kommentarer: "Varderingarna blir allt svdrare

och lokalare. Cenerella priser per omrade dr inte anvandbart.”, "Det finns idag mycket
osalda gardar ute pa mark-naden. En del har varit till salu vdldigt linge och prisidé-
erna har i manga fall ocksa justerats ner. Jag tror det blir en stark prispress pa lantbruk
rent generellt under hosten och vintern.”, "Marknaden upplevs som avvaktande; klart
langre tid for objekten att sdljas till pris som ej ndr férvantningarna.” samt ”Stora pro-

duktionsenheter kommer det bli svarare att hitta képare till.”
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Fragas
a) Ange det genomsnittliga vardet for dkermark inom ditt verksamhetsom-
rade (kkr/ha) samt, for att fa en uppfattning om spridningen, dven den

lagsta respektive den higsta marknadsnoteringen under aret.

b) Ange det genomsnittliga vardet for betesmark inom ditt verksamhets-
omrade (kkr/ha) samt, for att fa en uppfattning om spridningen, aven
den ligsta respektive den hogsta marknadsnoteringen under aret.

Fragan avser jordbruksdominerade lantbruksfastigheter.

Svaret pa fragan redovisas i de bada tabellerna som f6ljer och i den efterfljande texten.

Akermark
Omrade | Genomsnittligt virde Lagsta marknadsnotering Hogsta marknadsnotering
Kr/ha Antal svar Medelvarde, | Antalsvar Medelvarde, | Antalsvar
kr/ha kr/ha
| 113 000 13 65 000 n 181000 n
I 91000 mn 48 000 149 000
I -ve 17 000 10 7 000 36 000
Betesmark
Omrade | Genomsnittligt virde Ldgsta marknadsnotering Hogsta marknadsnotering
Kr/ha Antal svar Medelvarde, [ Antalsvar Medelvarde, | Antalsvar
kr/ha kr/ha
I 42 000 14 29 000 9 59 000 9
I 46 000 10 20 000 8 60 000 8
-V 12000 9 7 000 6 25 000
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Svaren visar, i likhet med tidigare avstamningar av priser for jordbruksmark generellt
en stor spridning inom respektive omrdde. Detta kan tydliggoras genom att exempli-
fiera ndgra av de enskilda noteringarna.

Akermark: F6r omrdde I (Gotaland) férekommer marknadsvirde-noteringar frén som
lagst 30 ooo kr/ha upp till 425 ooo kr/ha, f6r omrade II (Mdlardalsregionen) fran 30 ooo
kr/ha upp till 200 ooo kr/ha samt f6r omrddena III (Varmlands, Dalarnas och Gavleborgs
ldn), IV (Norrlands kustland) och V (Norrlands inland) fran 1 ooo kr/ha upp till 70 ooo
kr/ha.

Betesmark: For omrdde I redovisas marknadsvdrdenoteringar fran 20.000 kr/ha till 100
000 kr/ha, for omrade II fran 5 ooo kr/ha till 70 ooo kr/ha och for omradena III, IV och V
fran 1 ooo kr/ha upp till 40 ooo kr/ha.

En tendens till ndgot ldgre marknadsvirden for sdvil dkermark som betesmark kan
ddrmed noteras jamfort med varens enkdtomgang.

En av de svarande, representerande omrdde II har kommenterat sina uppgifter betrif-
fande dkermarken: "Forutsitter att det inte raknas med nagra exploateringsvdrden. I
de fallen blir priset betydligt hogre.” En kommentar fran omrdde III: ”Stora skillnader
i mojligheten att bedriva jordbruk i Virmland, klimatzon 2-3 i soder och 5-6 i norr.”.
Tva ytterligare kommentarer frdn omrade V: "Vid lagt varde dr det svart att bedoma det
rdtta vardet. Ofta kommer andra delvdrden att blandas in i vardet for dkermark (jakt;
utsikt; rekreation).” samt "Inom mitt omrdde dr det inte ndgon efterfragan pa aker-
mark; sdtts ofta inget varde av koparna; for vissa kan det finnas virde for histbete.”

Avseende betesmarken har foljande kommentar ldmnats, frdn omrade I: "I de riktiga
jordbruksbygderna dr betesmarken (icke pléjbar) ofta igenplanterad. Betesmarkerna dr
ofta raviner/a-dalar m.m. I skogsbygderna betalas betesmark som kal skogsmark; 25-30
tkr/ha. I tdtare befolkade omrdden kan vardet bli hégt p.g.a. att man vill ha kontroll
over ndrmiljon. Ett slags marginalvdrde som inte dr knutet till varken betesavkastning
eller jordbruksstod. Dessa dr inte med i de hér redovisade vardena”. Fran omrade III: ”Vi
ser sdllan jordbruksdominerade fastigheter; sa svaret avser betesmark som féljer med i
affdrer eller dar betesmarken gar till annan kopare.”
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Lantbruksfastigheter generelit

Kategorier per omrade

Skogsdominerade lantbruksfastigheter

Kategorier per omrade

Bilaga 1

EHost 2011
W Host 2012

Bilaga 2

EHost 2011
B Ho6st 2012




Sammanvégd trend

Sammanviégd trend

Jordbruksdominerade lantbruksfastigheter

Kategorier per omrade
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Kategorier per omrade

Bilaga 3

@ Hoést 2011
W Host 2012

Bilaga 4

EHost 2011
W Ho6st 2012




Sammanvégd trend

Sma bostadsdominerade lantbruksfastigheter
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Kategorier per omrade

Bilaga 5

EHost 2011
B Host 2012




