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AKTUELLA TENDENSER OCH VARDENIVAER
PA DEN OPPNA MARKNADEN FOR LANT-
BRUKSFASTIGHETER

- Minienkidtundersokning hosten 2001 -

Sammanfattning

Lantmateriverkets s.k. Minienkdtundersokning avseende perioden april
2001 till och med september 2001 visar att den tidigare trenden frén flera
Minienkdtundersokningar nu tenderar att boja av nagot sett for lantbruks-
fastigheter generellt. Detta framgar bl.a. av att de svarande, vilka tidigare
vidhallit en i princip ofordandrad efterfrdgan, nu i vissa fall anger en svagt
minskande sadan. En liknande forandring géller &ven den nominella pris-
nivan. Vad betrédffar utbudet anger istdllet ett mindre antal svarande en
svag okning, med undantag av mellersta delarna av landet dér utbudet nér-
mast dr oforandrat.

Gar vi sd in pa de olika delmarknaderna for lantbruksfastigheter (skogsdo-
minerade, jordbruksdominerade, kombinerade respektive smd bostadsdo-
minerade) varierar svaren till en del. Vid en fokusering pa prisutvecklingen
kan man dock konstatera att de flesta svarande inom de olika geografiska
delomrddena anger en oftrdandrad prisniva, men att vid avvikelser fran
denna redovisas i regel en svag sankning istillet for en svag hojning som of-
tare var fallet vid de ndrmast foregdende undersokningarna. Denna férand-
ring bekrédftas ocksa av de explicit angivna marknadsvardenivderna for
normalt sammansatta skogsfastigheter.

Aktorerna pd marknaden tycks tvivla pd virkesprisutvecklingen foér den
ndrmaste perioden (ca 2-4 dr). Daremot &r fler positiva till skogsndringens
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konkurrensférmaga pa langre sikt, har konkretiserat till ca 10 ar. Detta fore-
faller ocksd bidra till att mdnga aktorer i hog grad ser skog som en langsik-
tig och stabil investering. Om aktodrerna sdledes tvivlar pa virkesprisutveck-
lingen for de ndrmaste aren, dr en av slutsatserna att fastighetspriserna
dnda fortsatt bibehalls pa en relativt sett hog niva. Detta kan motiveras med
att investeringsviljan dr god samt att &ven andra viarden dn de rent moneta-
ra (dvs. bundna till direkt ekonomiska nyttigheter) paverkar priserna.

Resultatsammanstallning

Syftet med Lantmaiteriverkets s.k. Minienkit &dr att forsoka fanga in trender
och tendenser pa den 6ppna marknaden for lantbruksfastigheter. Resultatet
av den senaste enkdten, som genomfordes for tjugosjdtte gdngen hosten
2001, redovisas hdr. Undersokningen avser perioden april 2001 t.o.m. sep-
tember 2001 och bygger pa skriftliga svar under oktober manad.

De svarande representerar méklare, konsultbyraer, banker och skogsbolag.
Av de totalt 36 tillfragade personerna svarade 30, vilket far betraktas som
en god svarsfrekvens. Alla svarade inte pa samtliga frigor medan ndgra
svarade for mer &n ett geografiskt omrade. Svaren dr limnade som en spon-
tan uppfattning av den aktuella situationen pa fastighetsmarknaden, varfor
resultaten blir grova. Ett enskilt svar kan darfor inte lyftas ur sitt samman-
hang eller anvéndas for vidare berdkningar.

Svaren i undersokningen dr uppdelade pd fem geografiska omrdden (se fi-
guren nedan). Pa grund av lag svarsfrekvens i vissa omraden for nagra fra-
gor, har omrdden slagits ihop i redovisningen i syfte att erhdlla ett tillrack-
ligt antal svar.
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Omrade V

Omride IV

Omride OI

Omride II'

Omride ]

Fiqur 1 - Omrddesindelning enligt minienkiit

Antalet svar per fraga inom de olika omradena dr som mest:

Omrade I 12
II
II1
v
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For frdga 1 redovisas svaren med pilar. De aktuella trenderna under perio-
den som undersokningen géller redovisas enligt f6ljande:

dubblerad
4 dkande
4 oférandrad
““““““ a
minskande
v
halverad

Pilarnas lutning aterspeglar forandringen av utbud och efterfrdgan under
undersokningsperioden. Heldragen pil i figurerna avser svaren frdn denna
undersokning, dvs. april 2001 t.o.m. september 2001. Streckad pil anger hur
tendensen upplevdes vid forra undersokningstillfdllet, dvs. oktober 2000
t.o.m. mars 2001.

Aven for frdga 2 ombads de svarande att med pilar ange utvecklingen for
utbud och efterfrdgan. Resultatet redovisas dock endast i text.

Den prisutveckling som de svarande anser ha skett under perioden har no-
terats med en siffra enligt nedanstaende klassificering.

Prisutveck- Motsvarar att prisnivan upplevs ha
lingsklass
1 sjunkit nominellt med mer &n 10 %
2 sjunkit nominellt med 1-10 %
3 varit nominellt oférandrad
4 okat nominellt med 1-10 %

5 Okat nominellt med mer dn 10 %
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Fragal Hur anser Du att utvecklingen for lantbruksfastigheter generellt
har varit under perioden med avseende pa efterfragan, utbud och

prisutveckling?
a) efterfragan b) utbud c) prisutveckling
_____________ R4 . Omréade I 2-3 (4)

/I‘IV—V Omrade 11 2-3
T IV — I Omradelll 2-3
Omrade IV-V 2-3

®)
®)

3)

Streckad pil och siffror inom parentes avser resultatet vid det forra enkattillfallet. P4 grund av for
fa svar i omrade IV och V &r svaren i dessa omraden hopslagna.

De sammanvidgda svaren visar pa en tendens till minskning i efterfrigan i
samtliga omrdden under perioden. Inom omrdde I samt i omrade IV-V éar
denna tendens ndgot tydligare dn i omrddena II och III. Det forekommer
dock en viss spridning i svaren. For omrade I redovisar 5 av 11 svarande
samt i omrade IV-V 5 av 9 svarande en svag minskning, medan det i omra-
de II och III ocksa férekommer svarande som pekar pa en svag okning av
efterfragan (1 av 7 i omrade Il och 1 av 8 svarande i omrade III). Aterstoden
anger ofordandrad efterfrdgan. Vid forra enkadttillfdllet ansags att efterfragan
i princip varit oférandrad i samtliga omraden.

Inte helt ovantat visar istdllet utbudet vid en sammanvéagning av svaren en
tendens till kning, dock ej i omrdde III dédr utbudet anses vara oforandrat. I
omrdde II dr vidare 6kningen knappt noterbar, endast 1 av totalt 7 svarande
anger svag okning medan for de 6vriga géller att efterfrdgan dr oforandrad.
En svag 6kning redovisas i ndgot hogre grad i omrade I (3 av 11 svarande)
samt i omrade IV-V (4 av 9 svarande), i bada fall anger de 6vriga oférdand-
rad efterfragan. I den forra enkdten ansdgs utbudet vara i det ndrmaste
ofdrandrat, dock med en viss spridning av svaren (vilket for ovrigt ocksd
gallde efterfragan).

Enkitsvaren har betrédffande prisnivin med nagra undantag fordelats i un-
gefdr lika omfattning mellan en nominell oférédndrad niva och en svag no-
minell prissankning (1-10%). I sdvél omrade II som i omrdde III har &dven 1
svarande angett en svag 0kning, medan i omrdde IV-V har istéllet 1 svaran-
de pekat pd en kraftigare nominell prissankning (mer dn 10 %). I den forra
enkdten hade prisnivan stigit nagot i omrade I, medan den i omradena II-V
var i det ndrmaste oforandrad (inkluderat en viss spridning).
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Fraga2 Hur anser Du att utvecklingen for foljande fyra delmark-
nader varit under perioden?

De svarande angav med pilar utvecklingen for utbud och efterfrdgan. Re-
sultatet redovisas dock endast i text. Prisutvecklingen redovisas i sarskild
tabell sist i avsnittet.

Skogsdominerade lantbruksfastigheter

Efterfrigan anges sammantaget vara ofordandrad eller svagt minskande. For
omrdde II redovisar 4 av totalt 11 svarande en svagt minskad efterfragan,
detsamma géller i omrade III for 2 av totalt 8 svarande (utdver ett svar med
en kraftigare minskning i efterfrdgan) samt i omrade IV-V for 5 av totalt 11
svarande, medan Ovriga anger en ofordandrad efterfrigan. For omrade I har
4 av 11 svarande pekat pa en svag minskning samtidigt som 2 svarande pe-
kat pa en svag okning. Vid forra enkadttillfdllet 6verviagde en ofdrandrad ef-
terfrigan i samtliga omraden, kompletterad med en tendens till en svag ok-
ning i omradena I och II samt en svag minskning i omrade IV-V.

Utbudet: Ett oforandrat utbud dominerar bland svaren. For omrade I anger
dven 4 av totalt 11 svarande en svag 6kning, liksom 2 av 7 svarande i omra-
de II, 2 av 8 i omrade IIl samt 1 av 11 svarande i omrade IV-V. Dessutom
redovisar 1 av respektive svarande i omrddena II och IIl en minskning av
utbudet. Vid forra enkittillfallet ansdgs utbudet ha minskat svagt i omra-
dena I-II inkluderande ett fital svar som &dven visade pa en svag okning,
medan det hade varit i stort sett ett ofordandrat utbud i resten av landet.

Prisutvecklingen visar for samtliga omraden i huvudsak en fordelning mel-
lan oférandrad niva eller en nominellt svag prissankning, dvs. 1-10 % (jam-
for ocksd med svaren till frdga 3). I samtliga omraden utom II dverviger
svar med den senare inriktningen. Fér omrédde 1II &r fordelningen likartad
mellan en ofordandrad respektive en svag sankning av prisutvecklingen. I ett
par fall (1 svar vardera for omrade I respektive IV-V) forekommer dven en
kraftigare prissankning (nominellt mer &n 10 %), och i ett svar (omrade IV-
V) dven en svag prisokning (nominellt mer dn 10 %). Vid forra enkattillfallet
angavs for omradena II-V en under perioden ndrmast oférdndrad pris-
utvecklingsnivd, medan det for omrade I noterades en svag nominell 6k-
ning.
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Jordbruksdominerade lantbruksfastigheter

Efterfrigan: Den 6vervdgande andelen svarande har redovisat en oférand-
rad efterfrdgan. I samtliga omraden férekommer dock svarande som pekar
pa en svag minskning, dvs. for omrade I 3 av 11, for omréde II 2 av 5, for
omrade III 2 av 6 samt for omrdde IV-V 2 av 6 svarande. Vid forra enkiten
var efterfragan mestadels oférdandrad i hela landet, kompletterad med en
svag minskning foretradesvis i omradena II samt IV-V.

Utbudet dr enligt enkédtsvaren ofordndrat i samtliga omraden. For omrade I
forekommer dessutom 1 svarande vilken anger en svag 6kning samt likale-
des 1 svarande vilken redovisar en svag minskning. Vid forra enkittillfallet
hade utbudet minskat svagt i omrdde I, medan ofdrandrat utbud domine-
rade i de 6vriga delarna av landet.

Prisutvecklingen redovisas av flertalet svarande som nominellt oférdandrad,
medan i princip de resterande angett en nominell siankning av prisnivan
med 1-10 %. Sédledes redovisas en oftrdandrad prisutveckling bland 7 av 11
svarande i omrade I, 4 av 5 svarande i omrade 11, 4 av 6 svarande i omrade
III samt 3 av 5 svarande i omrdade IV-V. Av de bdda svarande som pekar pa
en nominell sénkning i omrade IV-V, anger dessutom 1 att siankningen
uppgatt till mer an 10 %. Vid den forra undersokningen var prisutveckling-
en i huvudsak oftrandrad i hela landet, med en svag tendens till 6kning i
omrdde I och en motsvarande minskning i omrade III samt en nagot tydli-
gare minskning i omrade IV-V.

Kombinerade lantbruksfastigheter

Aven for kombinerade lantbruksfastigheter upplevs efterfrigan till vervi-
gande delen varit oférandrad under perioden, inklusive i omrddena I-III
enstaka kompletterande svar med sdvil svag minskning som svag 6kning.
For omrade IV-V avviker de svarande fran en ofdrandrad efterfragan ge-
nom att i 3 av totalt 7 svar redovisa enbart en svag minskning av densam-
ma. Vid forra enkittillfdllet dominerade svar med en oftrdandrad efterfra-
gan i samtliga omrdden, dértill féorekom en svag 6kning i omrdde I samt en
svag minskning foretrddesvis i omrddena III och IV-V.

Utbudet: Svar med ofdrandrat utbud dominerar i samtliga omraden. Avvi-
kelser forekommer i omrdde I med 2 av 11 svar vilka visar pa en svag ok-
ning av efterfragan, i omrdde III med 1 av 6 svar vilket anger en svag
minskning av efterfrdgan samt i omrade IV-V med 1 av 7 svar vilket pekar
pa en svag okning. Vid forra enkittillfdllet inneholl de flesta svaren ett
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ofdrandrat utbud, med en tendens till en svag minskning i omrddena I och
I1.

Prisnivin har enligt majoriteten av de svarande varit oférandrad under pe-
rioden. En sdankning pa nominellt 1-10 % respektive en sankning pa mer dn
10 % har angetts av 3 respektive av 1 av totalt 11 svarande i omrédde I. For
savdl omrade II som i omrédde III avviker 2 av totalt 6 svarande genom att
ange en svag prissankning (1-10 %). Av totalt 7 svarande i omrdde IV-V fo-
rekommer 1 svarande vilken noterat en svag sankning medan ytterligare 1
svarande redovisat en siankning pa mer dn 10 %. Aven vid det forra enkiit-
tillfdllet var prisnivan enligt de flesta svarande oftrdandrad. Den huvudsak-
liga avvikelsen forekom i omrade I ddr knappt hélften av de svarande dven
ansag att prisnivdn hade gatt ner i intervallet 1-10%.

Sma bostadsdominerade lantbruksfastigheter

Nar det géller efterfrigan kan en nagot storre spridning noteras for sma bo-
stadsdominerade lantbruksfastigheter dn fér de ovan redovisade delmark-
naderna. Endast i omrade I dominerar en ofordandrad efterfragan (7 av totalt
11 svar), medan 1 svarande har angett en svag minskning och ytterligare 3
svarande redovisat en svag ckning. I omrade II &r fordelningen lika mellan
ofordandrad efterfragan och svag okning av densamma. I omrade III redovi-
sar 3 av totalt 6 svarande en svag efterfragedkning, medan 1 svar anger en
ofordandrad efterfragan och de 6vriga 2 svaren pekar pa en svag minskning.
For omrdde IV-V dr svaren i princip jamnt fordelade mellan de tre har
namnda efterfrageklasserna. I den forra enkdten dominerade en oférandrad
efterfrdgan i omradena II-V, dven om svar med en svag 6kning ocksa fore-
kom. For omrade I pekade vid detta tillfdlle flertalet svar pé en svag prisok-
ning.

Utbudet uppfattas i huvudsak (23 av 30 svar) vara oforandrat i hela landet,
vilket ocksd dr en fortsiattning pa trenden fran forra enkdten. En svag ok-
ning kan dock noteras i 3 fall i omrade I samt i 1 fall f6r vardera av de tre
ovriga omrddena. For omrade III har ocksa 1 svarande redovisat en svag
minskning av utbudet.

Inte heller den nominella prisnivin kan anses ha fordandrats i ndgon hogre
grad under perioden. Dock forekommer avvikelser pa 1-10 % at bada hall i
samtliga omraden utom i omrade II, ddr en oftrandrad prisniva enbart
kompletteras med en mindre nominell prisokning (for 2 av totalt 6 svaran-
de). For omrdde IV-V har dven en svarande angett en prissankning pa no-
minellt mer dn 10 %. I den foregdende enkiten dominerade en nominell
prisokning i omrdde I, medan en oférdandrad prisniva overvagde i de ovriga
omradena med en tendens till 6kad prisniva dven dar.
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Prisutveckling

For jamforelsens skull redovisas svaren fran foregaende enkit i en separat

tabell.

Omréde Skogs Jordbruksdomi- | Kombinerade Sma bostadsdominerade|
dominerade nerade

I 23 2-3 2-3 3

I 2-3 3 3 3

111 2 3 3 3

IV-V 2 2-3 3 3

Forra enkiten

Omrade Skogs- Jordbruksdomineq{ Kombinerade Sma bostadsdominerade
dominerade rade

I 3-4 3 3-4 4

II 3 3 3 3

111 3 3 3 3-4

IV-V 3 2-3 3 3




Lantmdteriet 2001-11-29

Fraga3 Hur anser Du att marknadsvardenivan for en normalt sam-

mansatt skogsfastighet i Ditt verksamhetsomrade ligger, angi

vet i kr/m3sk och K/B?

Svaren avseende kr/ m3sk redovisas i tabellen nedan. Det bor observeras att
de flesta anger sina svar utan att ta med verkliga extremvarden déd de véger
ihop sitt svar. Vdardena som anges representerar sdledes en spontant be-
domd ungefarlig marknadsvardeniva, vilket ocksa dr avsikten med fragan.

Omrade Minienkat 0010 - 0103 Minienk&t 0104 - 0109
(Ian) Antal [Aritmetiskt |Relations- |Antal |Aritmetiskt |Relations-

Svar |medelvirde ([Tal svar |medelviarde [Tal

kr/ m3sk Kr/ m3sk

I(EFGHILKMN,O) (13 262 131 12 255 132
II(ABCDSTU) 10 230 115 7 213 110
oI (X,W) 7 203 101 8 184 95
IV(Y,Z) 6 144‘ 72 5 145‘ 75
V (ACBD) 5 129‘ 64 6 134‘ 69
RIKET 41 2002 100 38 1932 100

Relationstal = Aritmetiskt medelvdrde for omrddet dividerat med riksgenomsnittet.

Av tabellen framgar att det skett en noterbar sankning i omradena I, II
och III jamfort med foregaende period. I omradena IV och V é&r férdand-
ringarna i prisniva tamligen marginella, dessutom &r svarsfrekvensen
lagre i dessa bada delomrdden. Svaren 6verensstammer ddarmed relativt

1 . . T . . . .
Varije svarande representeras vid dessa enkdttillféllen endast med eff marknadsvérde /nom respektive geo-
grofiskt delomrade. Om en svarande har angett flera vérden inom ett geografiskt delomréde, vilket fore-
kommer i nagra fall i de b&da omradena IV-V, har genomsnittet av dessa véirden anvénts.

? De bada riksmedelvéirden som redovisas i denna tabell har frén och med foreliggande publicering av Mi-

nienkéten végts ihop pa sa sétt att varje delomrades aritmetiska medelvérde multiplicerats med respektive
delomrédes andel av den i landet totalt st@ende virkes- (skogs-)volymen enligt Riksskogstaxeringen. | tidi-
gare redovisningar har varje delomrade istdllet fatt sin vikt i riksmedelvérdet beroende pa hur manga som
svarat fér varje delomrade just vid detta enkattillfélle. Féréndringen innebér att jamférelsen av resultatet
mellan olika enkattillféllen fortséttningsvis underlattas, dvs. att j@mférelsen inte ér avhdngig antalet sva-
rande inom respektive delomrade. Detta sétt att viiga ihop riksmedelvérdet utifrén vérdena for respektive
fem delomréden motsvarar dessutom den teknik som LRF Konsult Skogsbyran anvénder sig av i sin pris-
uppfélining av salda fastigheter, vilket ytterligare underléttar j@mforelser.

10
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vdl med resultatet for frdga 2 (skogsdominerade lantbruksfastigheter),
atminstone for Syd- och Mellansverige.

Nar det géller K/B (kopeskillingskoefficienten i 1998 ars taxeringsniva)
kan noteras en i genomsnitt nagot stigande kopeskillingskoefficient fran
soder till norr, samtidigt som ocksd spridningen mellan de ldgsta och de
hogsta vardena okar. Svarsfrekvensen &dr dock 1ag eller mycket ldg, upp-
giften for omrdde IV-V &r baserad enbart pa tre viarden. I savdl omrdde I
som i omrade II aterfinns svaren i intervallet 1,9-2,4, i omrade III i inter-
vallet 1,7-2,6 och i omrade IV-V i intervallet 1,7-3,5.

11
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Fraga4 AVSER ENDAST SKOGSDOMINERADE FASTIGHETER.

Bedom foljande faktorer som paverkar marknaden f n, prismassigt
och/eller intressemassigt

De svarande ombads gradera nedanstdende faktorer med plus- eller mi-
nustecken for paverkan enligt:

ett tecken = paverkar svagt
tva tecken = paverkar
tre tecken = paverkar starkt

Exempel: + svag positiv pris-/intressepaverkan

stark negativ pris-/intressepaverkan
Faktorer:

Den framtida virkesprisutvecklingen; kommer den nuvarande negativa
virkespristrenden fran mitten av 90-talet att bestd eller finns det idag signaler
om en positiv vindning inom ca 2-4 dr?

Skogsniringens konkurrenskraft pd lingre sikt (ca 10 dr)?

Investeringsviljan i skog och skogsmark, i jimforelse med aktier, bank och andra
placeringar med hinsyn till utvecklingen inom vdrldsekonomin och andra inter-
nationella skeenden under dr 20017

De svarande kunde dven fylla i andra alternativ och kommentera mark-
nadspaverkan i ovrigt.

Noteras kan att fragestdllningen var férdndrad och omarbetad infér denna
enkdtomgang. Det finns dock indikationer pa att fragestillningen kunnat
missforstas, t.ex. hur en positiv respektive negativ prispaverkan skulle an-
ges i form av plus- eller minustecken avseende den framtida virkesprisut-
vecklingen vilket sdledes bor beaktas vid en granskning av svaren. En av de
svarande uttryckte ocksa explicit att fraga 4 var svartolkad.

Den framtida virkesprisutvecklingen

En spridning férekom i svaren ¢ver hela skalan fran tre minustecken till tre
plustecken, inklusive ej padverkan. Dubbelt sd manga svarande anvande sig
av minustecken som plustecken, samtidigt som ett minustecken dominera-
de. Den mest positiva instdllningen (flest plustecken i forhéllande till mi-
nustecken) redovisades for omrdde 1.
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Kommentarer till minustecknen var att “det finns idag inga signaler om
battre pris”, att “negativa trenden bestdr” samt att “det dr den senaste nega-
tiva trenden som fatt prisokningen att avstanna och t.o.m. ge en svag nomi-
nell sankning”. En av de svarande som uppgav tre plustecken motiverade

detta med ”vandning att forvanta, oststatsvirket dyrare”.
Skogsniringens konkurrenskraft pd lingre sikt

Med avseende pa skogsndringens framtida mojligheter 6verviagde svarande
som angav plustecken gentemot svarande med minustecken (14 respektive
10 svar). Svar med ett plustecken dominerade i den forstndimnda kategorin.
Den storsta andelen plustecken i forhallande till minustecken (dock baserat
pa en lag svarsfrekvens) forekom i omrade III.

Kommentarer till plustecknen bestod i att “konkurrenskraften 6kar”, “hard
rationalisering av industrin sker nu” samt att “kopare tror ofta pa skogs-
brukets framtid”.

Investeringsviljan i skog och skogsmark

Den utan tvekan mest positiva paverkansfaktorn utgors enligt de svarande
av investeringsviljan i skog och skogsmark. Enbart 10 % angav minustecken
for denna faktor. Forhdllandevis mest positiv var man i omrdde I ddr inte
nagra minustecken alls férekom.

Den ende svarande som varderade med tre minustecken kommenterade
detta med att “manga &r placerade i aktier och vill inte sélja. De som ér lik-
vida vantar pa att borsen ska vanda upp for att da kopa aktier”. Tre plus-
tecken motiverades i ett annat fall med “lag avkastning, men sdker”. En yt-
terligare svarande med ett plustecken delgav foljande: “Upplevs idag som
en stabilare investering. Att gora snabba pengar pa annat sdtt gar inte idag.”
Dock lade denne till: “Tror dock ej att s manga placerare foredrar skogsfas-
tigheter."

Utover de tre ovan preciserade paverkansfaktorerna omndamns “naringsfas-
tigheters hantering avseende formogenhetsbeskattning och i generations-
skiften” liksom jakt och rekreation (tre plustecken). Vidare (utan vardering i
form av plus- eller minustecken): “Boendekostnad pd gérd alternativt i villa
dr positivt just nu. Villapris 1,5 milj kr vs gardspris 1,5 milj kr inkl bostad,
mark och skog => friheten pa lantgdrden. Ofta socialt aktiv pa landet med
grannar. Visst ansvarstagande for byn och bygden.”

Ytterligare faktorer och/eller kommentarer dr: “Forsvagas dollarn kommer
plustecken ovan att omvandlas till minustecken” och "Skog anses ha ett be-
stdende varde pa sikt. Intresse att byta aktieinnehav mot skog har minskat
p-g.a. laga aktiekurser for ndrvarande”. Ett liknande tema genererar tva mi-
nustecken: "Borsnedgangen, tillgdngen pd eget kapital for att finansiera ett
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forvarv har minskat.” “Réanteldget” motiverar tva plustecken fran ytterliga-
re ett hall. Foljande &r enligt den svarande liktydigt med tre minustecken:
”Skattemdssiga forandringar (forsamring av avdragsutrymme)”. Ingen ex-
plicit vardering ges dock for foljande faktor: ” Aktorerna blir farre for varje
ar. Marknaden borjar vara méttad”. En ndgot annorlunda ansats utgors av
att ”Statens uppkop av mark for naturvardsdndamal paverkar priserna
uppat” samt “Inkop av reservat envisas vi med att anse vara positivt for
marknaden, dels mycket bra betalt, dels frigors kapital som aterinvesteras”
(ett plustecken).

14



Lantmdteriet 2001-11-29 15

Fraga 5 AVSER ENDAST SKOGSDOMINERADE LANTBRUKS-
FASTIGHETER

I den senaste Mini-enkaten (varen 2001) bestod en fraga i att
forsoka kvantifiera mervardet i kr/ha av s.k. icke-monetara nyt-
tigheter for en fastighet inom det egna verksamhetsomradet, dvs.
varden som inte ar bundna till det direkta ekonomiska vardet av
virkesavkastning, byggnader, tomter eller takter, inte heller till
jakt, utan ar att hanfora till mer svardefinierade faktorer som
egenvardet av att dga egen skog, natur- och rekreationsvarden,
etc. Nedanstaende tabell utgor ett forsok att sammanstélla sva-
ren fran den foregdende Mini-enkaten.

Omrade (lan) Mervérde

I (E,F,G,H,I,K,M,N,O) Ca 5000 kr/ha; om speciella forutsatt-
ningar* rader upp till 15000 kr/ha

Il (AB,C,D,S,T,U) 3000-5000 kr/ha; om speciella forut-
sattningar* rader upp till 10000 kr/ha

I (X,W) 1000-3000 kr/ha; om speciella forut-
sattningar* rader upp till 5000 kr/ha

IV-V (Y,Z,AC,BD) 0-500 kr/ha; om speciella forutsatt-
ningar* rader upp till 1000 kr/ha

*Avser (mycket) tatortsndra fastigheter och i 6vrigt bra boendeldgen, narhet till
vatten och egen strand, etc. Speciellt i norra Sverige forutsatts dven att fastighe-
terna inte &r alltfor stora.

De svarande ombads ange med ett kryss om de med avseende pa sitt eget verksam-
hetsomrade ansag att mervardet ligger i det redovisade intervallet eller ej. Om sa
inte var fallet skulle de forsoka specificera avvikelsen.

Betraffande omradena 111 samt 1V-V var i samtliga fall svaret jakande, dvs. de sva-
rande ansag att mervardena i deras verksamhetsomraden tacktes av det angivna in-
tervallet. En av de svarande kommenterade dock detta med att "vi tror att man var-
derar egenheter, ej arealbundet”. For omrade Il gavs aven féljande kommentar:
”Det kanske ar +20.000-50.000 kr for bra lage och ved, hogst upp till 5-10 ha, se-
dan planar det ut snabbt for storre arealer”. For omrade 1V-V bifogades foljande
tillagg: ”Har ar nog mervardet hégre (kusten 500-2.000 kr/ha)”.

Bland de sju svarande fran omrade 11 kunde fyra ge sitt bifall till det foreslagna in-
tervallet i tabellen, medan de tre 6vriga inte var ense om detta. En av de svarande i
den senare kategorin kompletterade sitt stallningstagande pa foljande satt: ”1.000-
5.000 kr/ha, om speciella forhallanden rader upp till 10.000 kr/ha. Det verkar som
om det senaste halvarets prisnedgang har medfort en tudelad marknad dar rena pro-
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duktionsfastigheter som saknar skdonhetsvarden (icke monetéra varden) har sjunkit i
pris, medan fastigheter med stora skdonhetsvarden och en representativ miljo ligger
kvar pa en hog niva.” En annan svarande framholl att “det &r hogre har; 5.000-
10.000 kr”, vilket i detta fall primart avsag den Ostra delen av omrade I1. Den tredje
kommentaren var ”1.000-4.000 kr/ha”, varmed den svarande i forsta hand syftade
pa en mer central del av omrade II.

Inom omrade | var nio av tio svarande positiva till det foreslagna intervallet. En av
dessa nio avgransade sig dock till att snarare avse Ovre gransen i intervallet. Den ti-
onde som hade en annan uppfattning om mervérdet an det som foreslagits i tabellen
gav foljande kompletterande kommentar: ”Intervallet borjar redan vid 0 kr/ha, me-
dan 5.000 kr/ha beddms vara oOverskattat — 2.000 kr/ha &r mer lampligt. Upp till
15.000 kr/ha kan dock férekomma i vissa fall.”
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