LANTMATERIET
e e E— E— e E—

1 (16)

Dnr 400-2009/3197
Minienkit nr 42
2009-12-07

AKTUELLA TENDENSER OCH VARDENI-
VAER PA DEN OPPNA MARKNADEN FOR
LANTBRUKSFASTIGHETER

- Minienkdtundersokning hosten 2009 -

Sammanfattning

I samband med de tvd senaste foregaende enkdtomgangarna (hos-
ten 2008 respektive varen 2009) har Lantméteriets s.k. Minienkat-
undersokning visat pd en i jaimforelse med ett flertal tidigare enkat-
omgangar mer avvaktande utveckling vad avser marknadssituatio-
nen for lantbruksfastigheter. Aven for innevarande enkdtomgéng,
avseende perioden april 2009 till och med september 2009, redovi-
sar de svarande en avvaktande instdllning men det forekommer
ocksa indikationer pa att marknadssituationen forbattrats ndgot i
jamforelse med varens enkiit.

De svarande har som grupp, dvs. i genomsnitt, i flertalet fall redo-
visat en ofordndrad utveckling av savil efterfrdgan, utbud som
prisniva under den aktuella perioden for lantbruksfastigheter gene-
rellt. Detta gdller i synnerhet vid en sammanvagning av svaren.

Aven vid en uppdelning p4 de olika delmarknaderna (skogsdomi-
nerade, jordbruksdominerade, kombinerade respektive smd bo-
stadsdominerade lantbruksfastigheter) dr det sammantaget oftast
en oférdandrad utveckling som redovisas, i regel med sma skillnader
mellan respektive delomrdde. Ocksad i jamforelse med motsvarande
period for ett ar sedan, dvs. varen 2008, dr skillnaderna mattliga.
Den avvikelse som kan vara vdrd att notera &r en i flera fall svagare
utveckling under perioden betridffande utbudet.

Den uppskattade marknadsnivan for en normalt sammansatt skogs-
fastighet uppvisar i och med denna enkdtomgang en oftrandrad
niva for Gotaland och Milardalsregionen, medan en viss dkning
kan noteras for det ovriga landet. Om dock jamforelsen stracks ut
ett ar bakat i tiden, dvs. till foregdende hostenkdt, blir forandring-
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arna overlag sma. Ett undantag utgor Malardalsregionen dér mark-
nadsvardenivan enligt den nu genomférda enkiten inte kommit
upp i den nivd som géllde for motsvarande period 2008. Nivderna
varierar frdn ca 460 kr/m3sk som ett genomsnitt for Mélardalen till
ca 300 kr/m3sk for Norrland (for Norrland avses sdval kustland
som inland dar dock enbart tre enkétsvar representerar inlandet).

En dterkommande uppgift i de senare enkiterna har utgjorts av att
vdrdera ett antal faktorers paverkan prismaéssigt och/eller intres-
semdssigt pd marknaden for skogsfastigheter. I flertalet fall har des-
sa faktorers pdverkan i foreliggande enkdt bedomts ha varit mer
positiv i jamforelse med de bada ndrmast foregdende enkiterna, i
synnerhet nér jaimforelsen gors med enkiten varen 2009. Ett undan-
tag utgors av instdllningen till att investera i skogsmark vilken an-
sags mer positiv for ett &r sedan i Varmlands, Dalarnas och Gévle-
borgs ldan samt i Norrlands kust- och inland.

De svarande fick vidare redovisa marknadsnoteringar for akermark
respektive betesmark. Spridningen dr som tidigare mycket stor sa-
vdl inom de svarandes verksamhetsomrdde som inom landet. Dér-
emot dr forandringarna gentemot den foregaende enkiten &dven i
detta avseende mattliga.

Inledning

Syftet med Lantmdteriets s.k. minienkédt &r att forsoka fanga in
trender och tendenser pd den 6ppna marknaden for lantbruksfas-
tigheter." Resultatet av den senaste enkdten, som genomfordes for
fyrtioandra gangen hosten 2009, redovisas hadr. Undersokningen
avser halvarsperioden april 2009 t.o.m. september 2009.

De svarande representerar méklare, konsultbyrder, banker och
skogsbolag. Av totalt 52 tillfragade personer svarade 29 pa enkdten.
Av dessa 29 svarade inte alla pa samtliga fragor medan flera svara-
de for mer &dn ett geografiskt omrade. Svaren &r lamnade som en
spontan uppfattning av den aktuella situationen pa fastig-
hetsmarknaden, varfor resultaten blir grova. Ett enskilt svar kan
darfor inte lyftas ur sitt ssmmanhang eller anvandas fo6r vidare be-
rdkningar. Svaren i undersokningen dr uppdelade pa fem geogra-
fiska omrdden (se figur 1 nedan).

] Sléktksp o. dyl. réknas inte till den ppna marknaden.
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Omradesindelning

[ cétaland

[ ' Malardalsregionen
D 1l Varmland, Dalarna, Gavleborg
[ v Norrlands kustland
[ V Norrlands inland
Sjo
[ Lansindelning

(C) 2002 Lantmateriet

Figur 1 - Omridesindelning i undersokningen

Antalet svar per frdga inom de olika omrddena dr som mest:

Omrade I 11
II 7
III 10
v 7
\Y% 3

For frdgorna 1 och 2 ombads de svarande att med fem olika svarsal-
ternativ ange utvecklingen for utbud och efterfrigan. For fraga 1
redovisas svaren med pilar avseende efterfrdgan och utbud (se fi-
gur 2). Pilarnas lutning aterspeglar forandringen av utbud och efter-
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frdgan under undersokningsperioden april 2009 t.o.m. september
2009. Pilarna ska tolkas pa i princip foljande sétt vad géller utbuds-
och efterfrageforandringen:

kraftigt okande

/ svagt okande

oforandrad

svagt minskande

kraftigt minskande

Heldragen pil i figur 2 avser svaren fran denna undersokning, dvs.
april 2009 t.o.m. september 2009. Streckad pil anger hur tendensen
upplevdes ett ar tidigare, dvs. april 2008 t.o.m. september 2008. Or-
saken till att jaimforelser i fragorna 1 och 2 enbart gors med enkéten
hosten 2008 och inte med den ndrmast féregdende enkdten (varen
2009) &r att utbud, efterfrdgan respektive prisutveckling tenderar att
fluktuera sdsongsvis mellan var och host. Det har darfér bedomts
vara mest réttvisande att i detta sammanhang jamfora var-
enkdterna respektive host-enkdterna var for sig.

Den prisforindring som anses ha skett under perioden har noterats
med en siffra enligt f6ljande klassificering.

Prisutveck- Motsvarar att prisnivan upplevs ha
lingsklass

1 sjunkit nominellt med mer &n 10 %
2 sjunkit nominellt med 1-10 %

3 varit nominellt oforandrad

4 okat nominellt med 1-10 %

5 okat nominellt med mer &n 10 %

For saval frdga 1 som 2 har svaren dessutom illustrerats med hjalp
av staplar i bilagorna 1-5. En ”poédngséttning” av svaren betrdffande
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efterfragan respektive utbud har skett pa ett likartat sdtt som for
prisutvecklingsklasserna. Sdledes har en kraftig minskning av efter-
frdgan respektive utbudet genererat virdet 1, en svag minskning
vdrdet 2, en oforandrad efterfragan respektive ett oforandrat utbud
vdrdet 3, en svag okning vardet 4 samt en kraftig 6kning vardet 5.

Fraga 1

Hur anser Du att utvecklingen for lantbruksfastigheter generellt
har varit under perioden med avseende pa efterfragan, utbud och
prisutveckling?

Svaret pa fragan redovisas i figur 2 samt i bilaga 1.

Observera att pd grund av de laga antalet svar som denna enkt-
omgang inkommit frdn omrdde V har svaren for fraga 1 fran detta
omrade slagits samman med svaren for omrade IV.

Figqur 2 Utvecklingen for lantbruksfastigheter generellt under perioden
april 2009 t.o.m. september 2009. (Streckad pil och siffror inom
parentes avser resultatet ett dr tidigare, dvs. avseende under-
sokningsperioden april 2008 t.o.m. september 2008).

a) Efterfragan b) Utbud ¢) Prisutveckling

Omrade I 3-4 (2)

E— N LY — IV
Omréde II 3 (3)
--------- > -V
................ > IV Omrade Il  3-4 (3)
-------------------------------- > I
o Omrade IV/V 3 (3)

De sammanvégda svaren visar att efterfrigan under perioden varit
oforandrad i samtliga omraden. Aven i samband med enkiten hos-
ten 2008 visade svaren 6verviagande pa en oforandrad ckning, utom
i omrade I dér det fanns en tendens till en svag minskning (jamfor
bilaga 1).
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Ocksd utbudet har till 6vervagande delen (eller i genomsnitt) varit
oforandrat under perioden inom samtliga omrdden, med en ten-
dens till svag 6kning i omradena I samt IV/V. Vid foregaende host-
enkdt visade svaren pa ett oférandrat utbud under perioden inom
omradena I-II, medan utbudet i resterande delen av landet okat
svagt.

Nar det géller prisnivdn dominerar en oférdandrad niva bland sva-
ren i omrddena II-V med en antydan till en svag 6kning i omrdde
III, medan svar pavisande en svag nominell 6kning (1-10%) 6verva-
ger i omrade I. Aven vid den foregdende host-enkdten dominerade
en oforandrad nivéd i omradena II-V, medan en svag minskning av
prisnivan kunde noteras i omrade I.

Fraga 2

Hur anser Du att utvecklingen for foljande fyra delmarknader va-
rit under perioden?

De svarande angav med pilar utvecklingen fér utbud och efterfra-
gan. Resultatet redovisas i text samt i bilagorna 2-5. Prisutveckling-
en redovisas dessutom i sarskild tabell sist i avsnittet.

Observera att pa grund av det laga antalet svar som denna enkat-
omgang inkommit frdn omrdde V har svaren for fraga 2 fran detta
omrdde slagits samman med svaren for omrade IV.

Skogsdominerade lantbruksfastigheter - avser principiellt kop
ddr det taxerade virdet av skogsmark och skogsimpediment utgor
minst 75 procent av kopets totala taxeringsvirde.

Efterfrigan for skogsdominerade fastigheter har enligt de svarande
till 6vervdagande delen varit oférdndrad under perioden for samtli-
ga omraden (se bilaga 2). En tendens till svag ckning aterfinns dock
i omradena I och II. Ddarmed dr svaren i huvudsak likartade som i
motsvarande enkit hosten 2008 forutom i omrade I dédr den da be-
domdes ha varit mindre positiv.

Aven utbudet har enligt de svarande i huvudsak varit oférandrat
under perioden. Vid foregaende hostenkit ansags utbudet i huvud-
sak ha varit oforandrat i omradena I och II, medan en svag 6kning
overvdgde i omrddena IIl och IV/V.

Nar det géller prisutvecklingen dominerar dven hdr en sammanvégt




Lantmateriet

2009-12-07

ofdérandrad niva under perioden, med en tendens till en 6kning i
synnerhet i omrade I. Vid motsvarande enkit for ett ar sedan be-
domde flertalet svarande prisnivan som ofoérdndrad, utom i omrade
I dar lika médnga svarande ansdg att prisnivdn minskat nominellt
med 1-10% under perioden som de som hdvdade en oftrdandrad
niva.

Jordbruksdominerade lantbruksfastigheter - avser kop dir det
taxerade virdet av dkermark, betesmark och ekonomibyggnader
utgor minst 50 procent av kopets totala taxeringsvirde.

For jordbruksdominerade fastigheter redovisas en oforandrad efter-
friagan under perioden i omradena I och II. Omrade III visar en ten-
dens till en svagare efterfraigan medan i omrade IV/V denna
minskning dr mer uttalad (se bilaga 3). I samband med enkiten hos-
ten 2008 overvagde svar med en oférdandrad niva i omradena II och
III, medan det i omradena I och IV/V &dven fanns en tendens till en
svag minskning av efterfragan.

Betrdaffande utbudet har utvecklingen i huvudsak varit oférandrad
med en tendens till en svagare utveckling framst i omréde III. Aven
under motsvarande period 2008 hade utbudet till 6vervdgande de-
len varit oférandrat, med undantag av omrdde IV/V dér en sam-
manvdgning av svaren visade pd en svag ckning av utbudet.

Prisutvecklingen kan anses i princip ha varit oforandrad i omradena
I-1II, medan i omrdde IV/V prisutvecklingen bedémts som nagot
minskande. For ett r sedan ansdg flertalet svarande att prisutveck-
lingen varit oférandrat, med undantag av omrdde I dér det fanns en
tendens till en svagare prisutveckling.

Kombinerade lantbruksfastigheter - avser kop som inte dr jord-
bruks-, skogs- eller bostadsdominerade.

Aven for kombinerade lantbruksfastigheter har efterfrdgan under
perioden bedomts i huvudsak ha legat pd en oférdndrad niva under
perioden. Vid foregaende hostenkit visade svaren sammanvagt pa
en ofordandrad niva. I omrdde I angav dock fyra av totalt nio sva-
rande en svag minskning av efterfrdgan (se bilaga 4).

Betraffande utbudet ligger svaren sammanvagt inom intervallet fran
en ofordndrad niva under perioden fo6r omradena I samt IV/V, till
en tendens till en svag minskning for omradena II och III. Vid enka-
ten hosten 2008 angav flertalet av de svarande (eller sammanvégt)
en ofordandrad niva. I omradena II, III och IV/V foérekom ocksa ten-
denser mot en svag ckning av utbudet.
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Prisnividn har for de kombinerade fastigheterna bedomts ha varit
oforandrad i samtliga omraden, i omrdde IV/V finns &ven en ten-
dens till en 6kning av prisnivan. I jaimforelse med motsvarande pe-
riod hosten 2008 &r skillnaden framst méarkbar for omrdde I dar fyra
av nio svarande hdvdade att prisnivdn minskat nominellt med 1-
10% under perioden.

Sma bostadsdominerade lantbruksfastigheter - avser kop dir det
taxerade virdet av bostadsbyggnad utgor minst 50 procent av ko-
pets totala taxeringsvirde.

Den sammanvidgda tendensen betrédffande efterfrigan under perio-
den av smd bostadsdominerade lantbruksfastigheter pekar ocksa i
detta sammanhang pa en i huvudsak ofordandrad nivd i omradena I,
III samt IV/V. I omrdde II finns en tendens till en svagt minskad
utveckling av efterfragan under perioden, se ocksa bilaga 5. Skill-
naden mot hostenkéten 2008 blir ddrmed endast tydlig i omrade I.

Nar det galler utbudet av sma bostadsdominerade lantbruksfastig-
heter anser de svarande sammanvagt att utvecklingen under perio-
den har varit oférdandrad i omradena I, IIT och IV/V, medan en na-
got svagare utveckling noterades for omrade II. For samtliga omra-
den utom omrdde I har utvecklingen ddrmed bedomts som ndgot
mattligare i jamforelse med den foregaende host-enkéten.

Den nominella prisnivin uppges under perioden ha varit oférdand-
rad i omrddena I, IIl och IV/V. Aven i detta avseende avviker om-
rade II med en tendens till en minskning av prisnivan. Vid enkédten
hosten 2008 redovisades istdllet den ldgsta nivan for omrade I for
att sedan stiga for respektive omrade vid en forflyttning i nordlig
riktning. I omrddena I och II hade prisnivan sammanviagt minskat
med mellan 1 och 10 % enligt de svarande.

Prisutveckling

For jamforelsens skull redovisas svaren fran bada de foregdende
enkdterna i separata tabeller.

Enkiiten hosten 2008
Omrade Skogsdomi- Jordbruks- Kombinera- Sma bostads-
nerade dominerade de dominerade
I 2-3 2-3 2-3 2
II 3 3 3 2-3
111 3 3 3 3
IvV/V 3 3 3 3
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Enkdten varen 2009
Omrdde Skogsdomi- Jordbruks- Kombinera- Sma bostads-
nerade dominerade de dominerade
I 2-3 2 2-3 2
II 2-3 2-3 2-3 2
111 2-3 2 2-3 2-3
IvV/V 2 2 2 2-3
Enkiten hosten 2009
Omrdde Skogsdomi- Jordbruks- Kombinera- Sma bostads-
nerade dominerade de dominerade
I 3-4 3-4 3 3
II 3-4 3 3 2-3
111 3 3 3 3
IvV/V 3 2-3 3-4 3
Fraga 3

Hur anser Du att marknadsvirdenivan for en normalt sammansatt
skogsfastighet i Ditt verksamhetsomrade ligger, angivet i
kr/m3sk, kr/ha och K/T?

Svaret pa forsta delen av frdgan redovisas i figur 3 och i texten.
Viarden angivna i kr/m3sk redovisas for jamforelsens skull dven for
de tva ndrmast foregdende enkiterna i figur 3. Det bor observeras
att de flesta anger sina svar utan att ta med verkliga extremvéarden
da de vdger ihop sitt svar. Vardena som anges representerar saledes
en spontant bedomd ungefirlig marknadsvardeniva, vilket ocksd &r
avsikten med fragan.
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Figur 3. Marknadsvirdenivin for en normalt sammansatt skogs-
fastighet i olika omriden, kr/m3sk samt kr/ha (det senare
virdet avser enbart enkdten hosten 2009).

Om- |Minienkét 0804 - 0809 [Minienkit 0810 - 0903 Minienk&t 0904 - 0909
rade’
Antal |Aritme- |Rela- |Antal |Aritme- [Rela-- |Antal [Aritme- |Rela- |Aritme-
svar |[tiskt me- [tions- |svar |tiskt me- |tions- |svar |tiskt me- |tions- |tiskt
delvirde’ |tal delvirde3 |tal delvirdes [tal ~ |medel-
3 kr/ mssk kr/ mSSk varde
kr/m“sk kr /haA
I 12 449 | 1p0 | 11 451 127 | 11 447 | 121 | 64500
I 10 487 | 130 | 10 459 129 | 7 462 | 125 | 65500
111 10 354 95 8 320 90 10 343 93 | 42400
v 11 301 g1 | 8 286 81 | 7 300 81 | 33300
\ 7 284 76 | 8 256 72 | 3 298 81 | 26000
RI- 50 3735 100 45 3555 100 38 370° 100 | 46600
KET

Relationstal = Aritmetiskt medelvirde for omradet dividerat med riksgenomsnittet.

Som framgar av figur 3 kan, med de forbehdll som aterkommande
betonas i detta sammanhang beroende pa undersokningsmetodi-
ken, en viss 6kning av marknadsvédrdenivaerna noteras for omra-
dena III (Varmlands, Dalarnas och Gavleborgs ldn), IV (Norrlands
kustland) och V (Norrlands inland) under det senaste halvaret i
jamforelse med enkdten frdn varen 2009. Som framgar av figur 3 dr
dock antalet svar fa for omrade V. Jamfér man med motsvarande
enkdtsvar fran hosten 2008 kan man konstatera att nuvarande niva-
er i dessa tre nimnda omraden mer eller mindre dtergdtt till de ni-
vaer som géllde for ett ar sedan. Nér det galler omrade I (Gotaland)
har variationerna mellan dessa tre enkittillfdllen varit sma, och ni-
van kan har sédgas ha legat still pa samma niva. For omrade II (Ma-
lardalsregionen) bestdr i princip den nivasankning som skedde frén
hosten 2008 fram till varen 2009.

?For omrédesindelningen, se figur 1.

® Avser det aritmetiska véirdet inom respektive omrade, dvs. varje svarandes vérde har getts samma
vikt med avseende p& omradets medelviirde. Om en svarande har angett flera vérden inom et
geografiskt omrade har genomsnittet av dessa véirden anvénts for att representera den aktuella
svaranden inom det aktuella omradet.

“ Medelvérdet i kr/ha (avser enbart Minienkat 0904-0909) baseras pa totalt 27 svar.

55 .. A o o . . o . . .. T
Riksmedelvérdena végs ihop pa sa sétt att varje delomrades aritmetiska medelvérde multipliceras
(végs) med respektive delomrades andel av den inom landet totala stéende virkes- (skogs-) voly-
men enligt Riksskogstaxeringen.

10
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Nar det géller K/ T (kopeskillingskoefficienten i 2008 ars taxerings-
niva) dr antalet svar relativt fa. I omrdde I férekommer virden mel-
lan 1,9-2,1 (baserat pa 5 svar), i omrade II mellan 2,0-2,3 (3 svar), i
omrade III mellan 2,0-2,1 (3 svar), i omrade IV mellan 2,0-2,1 (4
svar) och slutligen i omrade V vérdet 2,0 (1 svar).

Fraga 4

Bedom foljande faktorer som paverkar marknaden f.n., prismassigt
och/eller intressemdssigt.

Frigan avser endast skogsdominerade fastigheter.

De svarande ombads gradera nedanstdende faktorer med plus- eller
minustecken for paverkan enligt:

ett tecken = paverkar svagt

tva tecken = paverkar

tre tecken = paverkar starkt

Exempel: + = svag positiv pris-/intressepdverkan

--- = stark negativ pris-/intressepdverkan
0 = ingen pris-/intressepdverkan
Faktorer:
Den framtida virkesprisutvecklingen sett pd kortare sikt (ca 2-4 dr)?
Skogsniringens konkurrenskraft sett pd lingre sikt (ca 10 dr)?
Viljan att investera i skog och skogsmark?
De svarande kunde &dven fylla i andra alternativ och kommentera

marknadspéverkan i 6vrigt.

Observera att pa grund av det ldga antalet svar som denna enkat-
omgang inkommit frdn omrdde V har svaren for fraga 4 fran detta
omrade slagits samman med svaren for omrade IV.

11
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Den framtida virkesprisutvecklingen

Instdllningen till den framtida virkesprisutvecklingens paverkan pa
skogsfastighetsmarknaden har under ett flertal tidigare enkdtom-
gangar i huvudsak fortsatt positiv. Denna instdllning kom dock att
bli mindre positiv i och med enkdtomgangen hosten 2008. For inne-
varande enkdtomgang har instdllningen till den framtida
virkesprisutvecklingen vant och &r nu aterigen betydligt mer posi-
tiv. Mest positiv syn har man i omrdde I (Gotaland) ddr den genom-
snittliga bedomningen &r lika med tva plustecken. Den minst posi-
tiva instédllningen forekommer i omrade IV/V* (Norrland), motsva-
rande sammantaget drygt ett plustecken. De 6vriga tva omradenas
genomsnittliga instdllning till den framtida virkesprisutvecklingen
hamnar saledes ddremellan.

Skogsniringens konkurrenskraft sett pd lingre sikt

Aven for denna faktors inverkan med avseende pé fastighetsmark-
naden overvdger en positiv instdllning, dock inte lika positiv som
med avseende pa den framtida prisutvecklingen. Med undantag av
omrdde II har d&ven synen pd skogsnaringens konkurrenskraft blivit
mer positiv i jamforelse med varens enkdtomgang. Detta innebar i
foreliggande enkdtomgang en spridning fran en “mattligt” positiv
instdllning i omrade I till den mest positiva instdllningen (motsva-
rande drygt 1,5 plustecken) i omrade III.

Viljan att investera i skog och skogsmark

Viljan att investera i skog och skogsmark dr den faktor av de tre i
denna sammanstéllning som sammanvégt brukar bedomas vara
mest positiv. Detta giller ocksa for denna omgéng, med undantag
av omrade I dédr synen pa den framtida virkesprisutvecklingen var
ndgot mer positiv dn investeringsviljan. Den mest positiva bedom-
ningen gdller for omrdde II, sammantaget motsvarande 2,3 plus-
tecken.

De svarande har ocksd haft mojlighet att sjdlva ge exempel pa fakto-
rer som paverkar marknaden. Den faktor som upprepas i flera svar
i denna enkdtomgdng dr (den ladga) rantans betydelse, i nagot fall
kompletterad med allmdnkonjunkturen. I ett relaterat svar fran om-
rade III framhalls "att borsuppgangen avtar och planar ut lite”. En
annan svarande som verkar i omradena III, IV och V betonar ener-
gimarknad och vindkraft. En ytterligare svarande fran omrade IV

6« . ) . .
Aven fér denna fraga har pa grund av det laga antalet inkomna svar fran omrade V dessa slagits
samman med svaren fr omréde IV.
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namner “Litet utbud av fastigheter. Okad efterfrdgan p4 brénslesor-
timent. Vindkraft”.

Dessutom ges mojlighet att komma med egna kommentarer till fra-
ga 4. Foljande kommentar kommer fran omrade III: "Det &r en lds-
ning i fritt kapital just nu dédr de som har mycket vardepapper inte
vill sédlja dessa dé deras forhoppning &r att det vardet skall fortsatta
stiga vadldigt brant uppat som forsta delen av detta ar. Motsvarande
ar att de som inte har fritt kapital far en hardare kreditbedé6mning
dn tidigare och att banken kraver en storre egeninsats av eget kapi-
tal.”

Vidare frdn omradena I och II: “Den kraftiga prisuppgangen de se-
naste 5 aren har varit extremt rantedriven. Frdgan &r dd vad som
hénder om réantan stiger lika fort och kraftigt? Det behovs dd sanno-
likt kraftiga virkesprishojningar for att kompensera den negativa
aspekten i sd fall.”

Fran omradena III och IV: "Svar period att bedoma. Forsta delen
ned. Andra delen tog marknaden fart igen.” samt fran omr. I: “Fas-
tighetsmarknaden tycks medveten om att de starkt hojda virkespri-
serna under hosten endast dr ndgot tillfalligt som inte gar att kapita-
lisera ett fastighetsforvarv efter”.

I det foljande citeras ndgra kommentarer av mer 6vergripande ka-
raktdr: Frdn omrade I: ”"Intressantast just nu &r virkesrallyt som pa-
gdr, man forsoker trumfa over varandra for att fylla upp lager av
farskt virke efter det att Gudrunvolymerna dr uppsagade. Tydligen
finns just nu goda forutsdttningar for de sagverk som fortfarande
har pengar att ta marknadsandelar av varandra men dven gentemot
konkurrerande ldander tack vare var svaga krona. Skogsspekulanter
tycks dock inte sa lattlurade, de tokhdjer inte buden for att virkes-
priserna dr sannolikt kortsiktigt hoga.”

Ytterligare svarande frdn omrade I: “Marknaden har fran april ater-
hamtat sig mycket kraftigt och vi noterar nu hogre kopeskillingar
dn i maj 2008, da priserna var som hogst efter flera drs uppgang.
Darefter f6ll priserna med 10-15 %.

Fran omrdde II: "Marknaden dr mycket intressant i dagsldget.
Kénns verkligen som att de ndrmsta 5-10 dren kan bli vad som
helst. Alltifran ett jattesving p.g.a. en mangd nya intressenter till en
klar nedgang om nya intressenter uteblir, jordbruket gar ner och
rdantorna upp.”

Slutligen fran omrade IV: "Sma stadsndra gardar &r heta. Livsstils-
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boende med héstar och smadjur. Storre skogsfastigheter intressanta
for investerare utan eget skogsinnehav.”

Fraga 5

a) Ange det genomsnittliga vardet for dkermark inom ditt verk-
samhetsomrade (kkr/ha) samt, for att fa en uppfattning om sprid-
ningen, dven den ldgsta respektive den hégsta marknadsnoteringen
under aret.

b) Ange det genomsnittliga vardet for betesmark inom ditt verk-
samhetsomrade (kkr/ha) samt, for att fa en uppfattning om sprid-
ningen, dven den ligsta respektive den hégsta marknadsnoteringen
under aret.

Frigan avser jordbruksdominerade lantbruksfastigheter.

Svaret pd fradgan redovisas i de bdda tabellerna nedan och i den ef-
terfoljande texten.

Akermark
Omrade |Genomsnittligt |Ligsta mark- Hogsta mark-
virde nadsnotering nadsnotering
Kr/ha | Antal | Medel- | Antal | Medel- | Antal
svar viarde, svar viarde, svar
kr/ha kr/ha
I 91.000 8 67.000 7 154.000 7
II 98.000 7 61.000 6 146.000 6
111 31.000 5 16.000 4 61.000 4
IV&V | 24.000 4 10.000 3 38.000 3

7
P& grund av fa svar fran omrade V har detta omrade slagits samman med omréde IV.
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Betesmark
Omrade |Genomsnittligt |Lagsta mark- Hogsta mark-
virde nadsnotering nadsnotering
Kr/ha | Antal | Medel- | Antal | Medel- | Antal
svar viarde, svar viarde, svar
kr/ha kr/ha

I 34.000 8 25.000 7 51.000 7

I 39.000 5 25.000 5 55.000 5

I 19.000 4 12.000 3 35.000 3

IV&V® | 12.000 1 - 0 - 0

Svaren visar, i likhet med den senaste avstimningen av priser for
jordbruksmark védren 2009, generellt en stor spridning. Detta kan
tydliggoras genom att exemplifiera ndgra av de enskilda notering-
arna.

Akermark: For omrade I (Gotaland) forekommer noteringar fran
som ldgst 30.000 kr/ha upp till 268.000 kr/ha, for omrdde II (M-
lardalsregionen) fran 40.000 kr/ha till 220.000 kr/ha, for omrade III
fran som lagst 10.000 kr/ha upp till 80.000 kr/ha och for de reste-
rande omradena IV och V fran 10.000 kr/ha till 40.000 kr/ha.

Betesmark: For omrdde I redovisas marknadsvardenoteringar fran
12.000 kr/ha till 75.000 kr/ha, for omrade II fran 10.000 kr/ha till
65.000 kr/ha samt for omrdde III fran som ldgst 10.000 kr/ha upp
till 40.000 kr/ha. Fran omrade IV och V férekommer inga notering-
ar denna enkdtomgang.

Négra av de svarande har kommenterat sina uppgifter. Foljande
svarande representerande omrade I: Akermark; “Ytterst fa kop av
ren akermark i centrala Smaland, enstaka regleringar. Skdne avser
regleringar av ren dkermark under det senaste halvaret”. En annan
svarande fran omradena I och II: Akermark; “Mycket stor spridning
med hoga priser i centrala Ostergotland och betydligt lagre i skogs-
och mellanbygden.” Ytterligare en svarande representerande om-
rade II: Akermark; “Stora skillnader i dkermarksvarden regionalt.
De angivna ovan &r vil de enda dér det gdr att ha koll i mitt omra-

8 . .
P& grund av fa svar fran omrade V har detta omréde slagits samman med omréde IV.

9 . o . .
En annan svarande som e| angett nagot vérde for betesmarken har kommenterat detta med att det
“det férekommer ingen handel inom X, Y och Z lgn.”
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de. I ovrigt finns det inte tillrdckligt med affdrer. Prisstatistik pa
akermark gdr ej att fora”.

16



Sammanvagd trend

Lantbruksfastigheter generellt

Kategorier per omrade

Bilaga 1

OHo6st 2008
B Host 2009




Sammanvégd trend

Skogsdominerade lantbruksfastigheter

5,00
4,50
4,00
3,50
3,00
2,50

2,00

Kategorier per omrade

Bilaga 2

OHOost 2008
W Host 2009




Sammanvégd trend

Jordbruksdominerade lantbruksfastigheter

5,00

4,50

4,00

3,50

3,00

2,50

2,00

1,50
N 9 > % N a9 o % N q o %
3 $ \ X $ L $ X & S & X

o & @«"‘ RO & & NP

o o & O > > > d e e qe O

(o Q2 Q” Q

& RS IR RN N NS

& & & S

Kategorier per omrade

Bilaga 3

OHOost 2008
W Host 2009




Sammanvégd trend

Kombinerade lantbruksfastigheter

5,00

4,50

4,00
3,50
3,00
2,50
2,00
1,50
% Vv > 5o} Y % %> %) Y% Vv > O
S S S X S S S X S S S X
RO N S RO A
N N N ) S Q> S O & & & O
Q2 e Q” S S S N N 2\ .
& & & X Ny
& & & ¢

Kategorier per omrade

Bilaga 4

OHOost 2008
W Host 2009




Sammanvégd trend

Sma bostadsdominerade lantbruksfastigheter

5,00

4,50

4,00

3,50

3,00

2,50

2,00

1,50
N 9 > % N a9 o % N q o %
3 $ \ X $ L $ X & S & X

o & @«"‘ RO & & NP

o o & O > > > d e e qe O

(o Q2 Q” Q

& RS IR RN N NS

& & & S

Kategorier per omrade

Bilaga 5

OHOost 2008
W Host 2009




