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AKTUELLA TENDENSER OCH VARDENI-
VAER PA DEN OPPNA MARKNADEN FOR
LANTBRUKSFASTIGHETER

- Minienkitundersokning hosten 2010 -

Sammanfattning

I samband med enkdtomgdngarna hosten 2008 och i synnerhet va-
ren 2009 visade Lantmateriets s.k. Minienkdtundersokning pa en i
jamforelse med ett flertal tidigare enkdtomgangar mer avvaktande
utveckling vad avser marknadssituationen for lantbruksfastigheter.
Enkéterna hosten 2009 och vdren 2010 indikerade dock att mark-
nadssituationen aterigen hade forbdttrats, en situation som kvarstar
enligt den nuvarande enkdtomgdngen vilken avser perioden april
2010 till och med september 2010.

De svarande har som grupp, dvs. vid en sammanvédgning av sva-
ren, redovisat en oférdandrad till en svag okning av efterfragan un-
der den aktuella perioden for lantbruksfastigheter generellt. Mot-
svarande utveckling galler dven savil prisutveckling som utbud.
Utvecklingen med avseende pd utbudet under perioden beskriver
ddrmed en tydlig 6kning i jamforelse med ndarmast foregaende en-
kdtomgangar.

Vid en uppdelning pé de olika delmarknaderna (skogsdominerade,
jordbruksdominerade, kombinerade respektive sma bostadsdomi-
nerade lantbruksfastigheter) dr den utveckling som de skogsdomi-
nerade fastigheterna uppvisar den som mest liknar den for katego-
rin lantbruksfastigheter generellt. For ovriga kategorier dr det
sammantaget oftast en mer dterhdllsam, dvs. en tdmligen oforand-
rad utveckling som redovisas, med viss variation mellan respektive
kategori och delomréde.

Den uppskattade marknadsnivan for en normalt sammansatt skogs-
fastighet uppvisar denna enkdtomgang, i jamforelse med enkaten
varen 2010, en uppgang for Gotaland, Mdlardalsregionen samt om-
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radet inkluderande Varmlands, Dalarnas och Gé&vleborgs lan. For
Norrlands kustland respektive inland kan inga férandringar bekraf-
tas utifrdn enk&dtunderlaget. Eftersom antalet inkomna svar &r be-
gransat, i synnerhet fran skogsldnen i mellersta och norra Sverige
ska uppgifterna generellt tolkas med forsiktighet. Marknadsvarde-
nivaderna varierar fran ca 520 kr/m3sk som ett genomsnitt for Gota-
land, vilket &r den hogsta noterade nivan hittills, till ca 270 kr/m3sk
for Norrlands inland.

En dterkommande uppgift i de senare enkiterna har utgjorts av att
vdrdera ett antal faktorers paverkan prismaéssigt och/eller intres-
semdssigt pa marknaden for skogsfastigheter. Dessa marknadsfak-
torers paverkan anses genomgdende vara positiv i hostens enkat,
ungefdr pd motsvarande nivder som redovisades i enkdten vdren
2010. Viljan att investera i skog och skogsmark anses som vanligt
vara den faktor som bedoms haft storst positiv paverkan, foljt av
den framtida virkesprisutvecklingen medan skogsniringens kon-
kurrenskraft sett pd langre sikt kommer pa tredje plats.

De svarande fick vidare redovisa marknadsnoteringar for akermark
respektive betesmark. Spridningen dr som tidigare mycket stor sa-
vdl inom de svarandes verksamhetsomraden som inom landet.

Inledning

Syftet med Lantmateriets s.k. minienkat &r att forsoka fanga in tren-
der och tendenser pd den 6ppna marknaden for lantbruksfastig-
heter.' Resultatet av den senaste enkiten, som genomfordes for fyr-
tiofjarde gangen hosten 2010, redovisas hdr. Undersokningen avser
halvarsperioden april 2010 t.o.m. september 2010.

De svarande representerar méklare, konsultbyrder, banker och
skogsbolag. Av totalt 52 tillfrdgade personer svarade denna gang 33
pa enkdten. Av dessa 33 var det fyra personer som uppgav att de
inte hade tillrdckligt underlag under den angivna perioden for att
besvara frdgorna i enkdten. De aterstdende 29 personerna svarade
inte alla pd samtliga frdgor medan flera svarade for mer &n ett geo-
grafiskt omrdde. Svaren dr lamnade som en spontan uppfattning av
den aktuella situationen pa fastighetsmarknaden, varfor resultaten
blir grova. Ett enskilt svar kan darfor inte lyftas ur sitt sammanhang
eller anvidndas for vidare berdkningar. Svaren i undersckningen &r

] Sléktksp o. dyl. réknas inte till den ppna marknaden.



Lantmdteriet 2010-11-10

uppdelade pa fem geografiska omraden (se figur 1 nedan).

Omradesindelning

[ cétaland

[ ! Malardalsregionen
D 1l Varmland, Dalarna, Gévleborg
[ v Norrlands kustland
[ V Norrlands inland
Sjo
[ Lansindelning

(C) 2002 Lantmateriet

Figur 1 - Omridesindelning i undersokningen

Antalet svar per fraga inom de olika omradena dr som mest (vilket i
denna enkdtomgang avser fraga 3):

Omrade I 13
II 11
III 6
v 5
\Y% 5

For ovriga fradgor var antalet svarande ldgre, i nagot fall betydligt
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lagre.

For frdgorna 1 och 2 ombads de svarande att med fem olika svarsal-
ternativ ange utvecklingen for utbud och efterfrdgan. For fraga 1
redovisas svaren med pilar avseende efterfrdgan och utbud (se fi-
gur 2). Pilarnas lutning aterspeglar forandringen av utbud och efter-
frdgan under undersokningsperioden april 2010 t.o.m. september
2010. Pilarna ska tolkas pa i princip foljande sétt vad géller utbuds-
och efterfrageforandringen:

kraftigt okande

/ svagt okande

oforandrad

svagt minskande

kraftigt minskande

Heldragen pil i figur 2 avser svaren fran denna undersokning, dvs.
april 2010 t.o.m. september 2010. Streckad pil anger hur tendensen
upplevdes ett ar tidigare, dvs. april 2009 t.o.m. september 2009. Or-
saken till att jaimforelser i fragorna 1 och 2 enbart gors med enkéten
hosten 2009 och inte med den ndrmast foregdende enkdten (varen
2010) &r att utbud, efterfrdgan respektive prisutveckling tenderar att
fluktuera sdsongsvis mellan var och host. Det har darfér bedomts
vara mest réttvisande att i detta sammanhang jamfora var-
enkdterna respektive host-enkdterna var for sig.

Den prisforindring som anses ha skett under perioden har noterats
med en siffra enligt f6ljande klassificering.

Prisutveck- Motsvarar att prisnivan upplevs ha
lingsklass

1 sjunkit nominellt med mer &n 10 %
2 sjunkit nominellt med 1-10 %

3 varit nominellt oforandrad

4 okat nominellt med 1-10 %

5 okat nominellt med mer &n 10 %
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For saval frdga 1 som 2 har svaren dessutom illustrerats med hjalp
av staplar i bilagorna 1-5. En ”poédngséattning” av svaren betrdffande
efterfragan respektive utbud har skett pa ett likartat sédtt som for
prisutvecklingsklasserna. Sdledes har en kraftig minskning av efter-
frdgan respektive utbudet genererat virdet 1, en svag minskning
vdrdet 2, en oforandrad efterfragan respektive ett oforandrat utbud
vdrdet 3, en svag okning vardet 4 samt en kraftig 6kning vardet 5.

Fraga 1

Hur anser Du att utvecklingen for lantbruksfastigheter generellt
har varit under perioden med avseende pa efterfragan, utbud och
prisutveckling?

Svaret pa fragan redovisas i figur 2 samt i bilaga 1.

Observera att pd grund av de laga antalet svar som denna enkat-
omgdang inkommit frdn omrddena III, IV och V har svaren for fraga
1 frdn dessa omraden slagits samman.

Figqur 2 Utvecklingen for lantbruksfastigheter generellt under perioden
april 2010 t.o.m. september 2010. (Streckad pil och siffror inom
parentes avser resultatet ett dr tidigare, dvs. avseende under-
sokningsperioden april 2009 t.o.m. september 2009).

a) Efterfragan b) Utbud c) Prisutveckling

-V 1T
7 7 Omradel  3-4(3)

Omréde II 3-4 (3)
Omréde III-V 4 (I11=3-4)
Omréde IV-V ©)]

____» IO __» IV

De sammanvidgda svaren visar att efterfrigan under perioden varit
ofordandrad till svagt okande i samtliga omrdden, tendensen till
svagt okande var tydligast i omrddena III-V. Enkdten hosten 2009
visade istdllet att efterfrigan under perioden varit oférdndrad i samt-
liga fem omrdden (jamfor bilaga 1).

Utbudet har till overvdagande delen (eller i genomsnitt) varit svagt
okande, med en liten tendens till en kraftigare 6kning i omradena I
och II. Aven inom omradena III-V dominerade svar som visade pa
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en positiv efterfragan, dock inte lika tydligt som i omrddena I och II.
Vid foregdende host-enkdt visade svaren pa en oftrdandrad efter-
frdgeutveckling under perioden inom samtliga omraden, med en
tendens till svag 6kning i omradena I samtIV/V.

Nér det géller prisnivin dominerar en svag okning (1-10%) bland
svaren i omradena I samt III-V. I omrade II var det ddremot 5 (av
totalt 8) svarande som redovisade en oftrdandrad prisutveckling
under perioden medan de aterstdende tre svarande framholl en
svag okning av prisnivan. Vid den foregaende host-enkédten domi-
nerade en oforandrad niva bland svaren i omrddena II-V med en
antydan till en svag 6kning i omrade III, medan svar pavisande en
svag nominell okning (1-10%) 6vervagde i omrade I.

Fraga 2

Hur anser Du att utvecklingen for foljande fyra delmarknader va-
rit under perioden?

De svarande angav med pilar utvecklingen fér utbud och efterfra-
gan. Resultatet redovisas i text samt i bilagorna 2-5. Prisutveckling-
en redovisas dessutom i sarskild tabell sist i avsnittet.

Observera att pa grund av det laga antalet svar som denna enkat-
omgang inkommit fran omradena III, IV och V har svaren for fraga
2 fran dessa omrdden slagits samman.

Skogsdominerade lantbruksfastigheter - avser principiellt kop
dér det taxerade virdet av skogsmark och skogsimpediment utgor
minst 75 procent av kopets totala taxeringsvirde.

Efterfrigan for skogsdominerade fastigheter har enligt de svarande
till overvdgande delen varit svagt okande fér omradena I samt III-V
under perioden (se bilaga 2). For omrdde II har sammanvagt en
ofdrandrad till svagt 6kande efterfrdgan redovisats. I motsvarande
enkat hosten 2009 bedomdes efterfrdgan varit oférandrad under pe-
rioden for samtliga omrdden med en tendens till svag 6kning i om-
radena I och II.

Utbudet har enligt de svarande sammanvagt varit svagt okande i
samtliga omradden under perioden. Spridningen bland svaren har
dock varit stor inkluderande bade savél oforandrade nivder som en
kraftig 6kning av utbudet under perioden. Speciellt galler detta for
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omrdde I. Utbudet anses ddrmed ha okat for samtliga omraden i
forhallande till enkéten hosten 2009.

Nar det galler prisutvecklingen framholls sammanvédgt en svag ok-
ning under perioden med nominellt 1-10% i omrade I samt i omra-
dena III-V. I omrade II har vissa svarande ansett att prisnivan varit
oforandrad under perioden. Vid motsvarande enkit for ett ar sedan
dominerade svar pdvisande en sammanvigt oforandrad niva under
perioden, med en tendens till en 6kning i synnerhet i omrdde L.

Jordbruksdominerade lantbruksfastigheter - avser kop dir det
taxerade virdet av dkermark, betesmark och ekonomibyggnader
utgor minst 50 procent av kopets totala taxeringsvirde.

For jordbruksdominerade fastigheter redovisas i princip en oftr-
dndrad efterfrigan under perioden for samtliga omraden, med en
ndgot svagare tendens i omrddena III-V (se bilaga 3). Svaren avvi-
ker ddrmed mattligt frdn resultatet hosten 2009 pdvisande en svag
okning.

Betraffande utbudet har utvecklingen i huvudsak varit oférandrad i
omradena III-V medan det finns en tendens till en nagot mer positiv
utveckling i samtliga omradena I och II. Utbudet anses ddrmed ha
okat i forhdllande till motsvarande period 2009.

Prisutvecklingen bedémdes ha varit oforandrad alternativt uppvisat
en svag okning i omrdde I. I omrddena II var denna positiva ten-
dens mindre tydlig medan man i omrddena III-V genomgaende
hdvdade en oftrandrad prisutveckling. For ett ar sedan bedomdes
prisnivan varit oférandrad i omrddena I-III medan i omrade IV/V
prisutvecklingen sammanvagt ansags ha minskat nagot.

Kombinerade lantbruksfastigheter - avser kop som inte dr jord-
bruks-, skogs- eller bostadsdominerade.

For kombinerade lantbruksfastigheter bedémdes efterfrigan under
perioden i huvudsak ha legat mellan en oférdandrad nivd och en
svag Okning i omrdde I, pd en oférdndrad nivd i omrdde II medan
efterfragan i omrddena III-V hamnade mellan en oftrdandrad niva
och en svag minskning. Vid foregdende hostenkidt bedomdes efter-
frdgan sammanvégt i samtliga omrdden i huvudsak befunnit sig pa
en oférandrad niva (se bilaga 4).

Betraffande utbudet varierar svaren sammanvagt fran en i huvudsak
svag 0kning under perioden for omrdde I, till en tendens till en svag
okning for omrade II, samt till en oférdndrad niva i omradena III-V.
Vid enkdten hosten 2009 varierade svaren sammanvégt fran en



Lantmateriet

2010-11-10

oforandrad nivd under perioden fér omrddena I samt IV/V, till en
tendens till en svag minskning f6r omradena II och III.

Aven betriffande prisnivin bedémdes utvecklingen foér de kombi-
nerade fastigheterna varit mest positiv i omrdde I med en nagot
svagare utveckling for omrdde II och en tydligare sadan for omra-
dena III-V. Hosten 2009 bedémdes prisnivan for de kombinerade
fastigheterna varit oférdndrad i samtliga omraden, i omrdade IV/V
fanns dven en tendens till en 6kning av prisnivan

Sma bostadsdominerade lantbruksfastigheter - avser kop dir det
taxerade virdet av bostadsbyggnad utgor minst 50 procent av ko-
pets totala taxeringsvirde.

Den sammanvidgda tendensen betrédffande efterfrigan under perio-
den av sma bostadsdominerade lantbruksfastigheter pekar i detta
sammanhang pa en i huvudsak oférdndrad niva i omrddena I samt
III-V (se bilaga 5). I omrdde II anses ddremot efterfrdgan samman-
végt befunnit sig mellan en oférandrad niva och en svag minskning
av densamma. Skillnaden blev ddrmed inte stor i jamforelse med
motsvarande period for ett ar sedan.

Nar det galler utbudet av sma bostadsdominerade lantbruksfastig-
heter finns en sammanvidgd tendens till en svagt positiv utveckling
under perioden. Vid enkdten 2009 ansdg de svarande att utveck-
lingen under perioden i huvudsak varit oférdndrad i omradena I, III
och IV/V, medan en ndgot svagare utveckling noterades for omra-
de IL

Den nominella prisnivin uppges under perioden varit oforandrad i
omradena I, och III-V medan omrade II avviker med en tendens till
en minskning av prisnivan. Vid enkédten hosten 2009 redovisades en
likartad utveckling av prisnivan for motsvarande period.

Prisutveckling

For jamforelsens skull redovisas svaren fran bada de foregdende
enkdterna i separata tabeller.

Enkiten hosten 2009
Omrade Skogsdomi- Jordbruks- Kombinera- Sma bostads-
nerade dominerade de dominerade
I 3-4 3-4 3 3
II 3-4 3 3 2-3
111 3 3 3 3

IV/V 3 23 34 3
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Enkdten vdaren 2010
Omrdde Skogsdomi- Jordbruks- Kombinera- Sma bostads-
nerade dominerade de dominerade
I 4 3-4 3 3-4
II 4 3-4 3-4 3-4
II-v 3-4 2-3 3 3
Enkiten hosten 2010
Omrdde Skogsdomi- Jordbruks- Kombinera- Sma bostads-
nerade dominerade de dominerade
I 4 3-4 3-4 3
II 3-4 3 3 2-3
II-v 4 3 2-3 3
Fraga 3

Hur anser Du att marknadsvirdenivan for en normalt sammansatt
skogsfastighet i Ditt verksamhetsomrade ligger, angivet i
kr/m3sk, kr/ha och K/T?

Svaret pa forsta delen av frdgan redovisas i figur 3 och i texten. Vir-
den angivna i kr/m3sk redovisas for jamforelsens skull dven for de
tva narmast foregdende enkdterna i figur 3. Det bor observeras att
de flesta anger sina svar utan att ta med verkliga extremvarden da
de véger ihop sitt svar. Vardena som anges representerar siledes en
spontant bedomd ungefadrlig marknadsvérdeniva, vilket ocksa &r

avsikten med fragan.
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Figur 3. Marknadsvirdenivin for en normalt sammansatt skogs-
fastighet i olika omriden, kr/m3sk samt kr/ha (det senare
virdet avser enbart enkdten hosten 2010).

Om- (Minienkit 0904 - 0909 [Minienkit 0910 - 1003 Minienk&t 1004 - 1009
rade’
Antal |Aritme- [Rela- |Antal |Aritme- Rela- |Antal [Aritme- |Rela- |Aritme-
svar |tiskt me- [tions- |svar [tiskt me- [tions-|svar [tiskt me- [tions- |tiskt
delvirde® |tal delvirded |tal delvirdes® [tal ~ |medel-
3 kr/ m3sk kr/ m3sk varde
kr/m”sk kr /haA
I 11 447 121 8 495 131 | 13 520 131 | 70800
11 7 462 125 6 474 125 11 501 126 73900
11T 10 343 93 3 330 ]7 6 378 95 39500
v 7 300 g1 | 4 299 79 | 5 297 75 | 33500
v 3 298 g1 | 4 278 73| 5 272 68 | 31000
RI- 38 3705 100 25 3795 100 | 40 308’ 100 498005
KET

Relationstal = Aritmetiskt medelvirde for omradet dividerat med riksgenomsnittet.

Som framgar av figur 3 kan, med de forbehdll som aterkommande
betonas i detta sammanhang beroende pa undersokningsmetodi-
ken, en 6kning av marknadsvérdenivan noteras for omrade I (Gota-
land), for omrade II (Milardalsregionen) och for omrade III (Varm-
lands, Dalarnas och Gavleborgs ldn) under det senaste halvaret i
jamforelse med enkdten fran varen 2010. For omrdde I redovisas
ddrmed den hogsta marknadsvardenivan hittills. Den hogsta en-
skilda noteringen kommer fran Skane lin med 700 kr/m3sk, déar
samme svarande ocksd angett att toppnoteringar 6ver 1000 kr/m3sk
inte dr ovanliga. For omradena IV (Norrlands kustland) och V
(Norrlands inland) hamnar foérdndringarna inom felmarginalen.
Som framgar av figur 3 dr antalet svar fran de bada senare omrade-
na samt dven fran omrade III begréansat.

En svarande som redovisat marknadsvirden for Ostergétlands och
Sodermanlands lan har kommenterat med “hogre priser i sédra Os-

?For omrédesindelningen, se figur 1.

® Avser det aritmetiska véirdet inom respektive omrade, dvs. varje svarandes vérde har getts samma
vikt med avseende p& omradets medelviirde. Om en svarande har angett flera vérden inom et
geografiskt omrade har genomsnittet av dessa véirden anvénts for att representera den aktuella
svaranden inom det aktuella omradet.

“ Medelvérdet i kr/ha (avser enbart Minienkat 1004-1009) baseras pa totalt 25 svar.

55 .. A o o . . o . . .. T
Riksmedelvérdena végs ihop pa sa sétt att varje delomrades aritmetiska medelvérde multipliceras
(végs) med respektive delomrades andel av den inom landet totala stéende virkes- (skogs-) voly-
men enligt Riksskogstaxeringen.

10
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tergdtland och ostra Sodermanland”. En ytterligare svarande med
vdrden frdn Vistra Gotalands lan kompletterar dessa med ”De hoj-
da timmerpriserna har paverkat vardet pa fastigheter med slutav-
verkningsbar skog. Aven andra skogsfastigheter verkar ha okat i
varde.”

Aven nir det giller K/ T (kopeskillingskoefficienten i 2008 ars taxe-
ringsnivd) dr antalet svar relativt fa. I omrdde I forekommer vérden
mellan 2,0-2,2 (baserat pd 4 svar), i omrade II mellan 1,5-2,2 (5 svar),
i omrade III mellan 2,0-2,1 (3 svar), i omrade IV 2,0-2,5 (3 svar) och
slutligen i omrdde V mellan 2,0-2,2 (2 svar).

Fraga 4

Bedom foljande faktorer som paverkar marknaden f.n., prismassigt
och/eller intressemdssigt.

Frigan avser endast skogsdominerade fastigheter.

De svarande ombads gradera nedanstdende faktorer med plus- eller
minustecken for paverkan enligt:

ett tecken = paverkar svagt

tva tecken = paverkar

tre tecken = paverkar starkt

Exempel: + = svag positiv pris-/intressepdverkan

--- = stark negativ pris-/intressepdverkan
0 = ingen pris-/intressepdverkan
Faktorer:
Den framtida virkesprisutvecklingen sett pd kortare sikt (ca 2-4 dr)?
Skogsniringens konkurrenskraft sett pd lingre sikt (ca 10 dr)?
Viljan att investera i skog och skogsmark?

De svarande kunde dven fylla i andra alternativ och kommentera
marknadspédverkan i 6vrigt.

11
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Den framtida virkesprisutvecklingen

Instdllningen till den framtida virkesprisutvecklingens paverkan pa
skogsfastighetsmarknaden har under ett flertal tidigare enkdtom-
gangar i huvudsak varit positiv. Denna instdllning kom dock att
overga till att bli mer avvaktande i och med enkdtomgangen hosten
2008. I samband med enkdtomgangen hosten 2009 vande install-
ningen till den framtida virkesprisutvecklingen och blev aterigen
mer positiv. Denna tendens forstirktes ytterligare nadgot den senas-
te enkdtomgdngen varen 2010 och haller &ven i sig denna omgang.
Mest positiv syn har man ocksa den hidr omgangen i omrade I (Go-
taland) ddr den genomsnittliga bedomningen dr drygt tva plusteck-
en. Skillnaden mot de 6vriga omradena, i synnerhet mot omrddena
III-V* &r dock liten. Den minst positiva instéllningen forekommer i
omrdde II (Milardalsregionen), ddar dock genomsnittet av svaren
anda motsvarar 1,7 plustecken.

Skogsniringens konkurrenskraft sett pd lingre sikt

Aven for denna faktors inverkan med avseende pé fastighetsmark-
naden overvdger en positiv instdllning, dock inte lika positiv som
med avseende pa den framtida prisutvecklingen. Instillningen har
dven blivit ndgot mindre positiv i jamforelse med enkdtomgangen
varen 2010. De sammanvédgda svaren varierar mycket lite mellan
respektive omrade, fran 1,0 till 1,1 plustecken.

Viljan att investera i skog och skogsmark

Viljan att investera i skog och skogsmark dr den faktor av de tre i
denna sammanstéllning som sammanvégt brukar bedomas vara
mest positiv. Detta géller ocksa for denna omgang. Skillnaderna i
jamforelse med varens enkdtomgang dr ddremot inte entydiga, in-
stallningen har generellt blivit ndgot mer positiv i omrade I medan
det motsatta forhdllandet galler for de 6vriga omrddena. Den mest
positiva bedomningen géller for omrdde I, sammantaget motsva-
rande 2,5 plustecken.

De svarande har ocksd haft mojlighet att sjdlva ge exempel pa fakto-
rer som paverkar marknaden. Den faktor som upprepas i flera svar
dven i denna enkdtomgang dr (den laga) rantans betydelse. En sva-
rande frdn omrdde I hdvdar att “smd fluktuationer pa rantan har
ingen eller marginell effekt pa priserna medan det omvéanda galler

6 . . N o
Aven fér denna fraga har pa grund av det laga antalet inkomna svar fran omradena lll, IV och V
dessa svar slagits samman.
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vid stora fordandringar”. Narliggande faktorer &r osdker borsutveck-
ling och brist pa andra alternativa (intressanta) kapitalplaceringar,
vérldsekonomin (i detta fall kompletterad med ett plustecken) samt
riskspridning av kapital. En ytterligare och viktig aterkommande
faktor utgor jakten (alternativt viltintresse och naturvard), i nagot
fall graderad med tva plustecken. Ett par svarande namner mojlig-
heten till vindbruk alternativt férvantningar om vindkraftsintakter.
I ett svar frdn omrdde II framhalls att “blandade dldrar pa skogen
har en positiv paverkan pa vardet.” En svarande fran omradena IV
och V hdvdar att det &r status att dga skog. Slutligen har en av de
svarande fran omrdde II angett ett flertal paverkansfaktorer vilka
samtliga ocksd har graderats med plustecken. Sdledes har, forutom
tidigare ndamnda natur- och viltintresse, marknadsfaktorerna arron-
dering (vél sammanhallen), geografiskt ldge (ndra tédtort etc), sjoldage
och vacker utsikt, skick och standard samt vilskodtta marker och
byggnader, i samtliga fall kompletterats med tva plustecken.

Fraga 5

a) Ange det genomsnittliga vardet for dkermark inom ditt verk-
samhetsomrade (kkr/ha) samt, for att fa en uppfattning om sprid-
ningen, dven den ldgsta respektive den hégsta marknadsnoteringen
under aret.

b) Ange det genomsnittliga viardet for betesmark inom ditt verk-
samhetsomrade (kkr/ha) samt, for att fa en uppfattning om sprid-
ningen, dven den ligsta respektive den hégsta marknadsnoteringen
under aret.

Frigan avser jordbruksdominerade lantbruksfastigheter.

Svaret pd fradgan redovisas i de bdda tabellerna nedan och i den ef-
terfoljande texten.
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Akermark
Omrade |Genomsnittligt |Lagsta mark- Hogsta mark-
virde nadsnotering nadsnotering
Kr/ha | Antal | Medel- | Antal | Medel- | Antal
svar viarde, svar viarde, svar
kr/ha kr/ha
I 126.000 9 61.000 8 240.000 8
I 84.000 11 54.000 10 131.000 10
I &IV | 30.000 6 10.000 4 50.000 4
&V
Betesmark
Omrade |Genomsnittligt |Ligsta mark- Hogsta mark-
virde nadsnotering nadsnotering
Kr/ha | Antal | Medel- | Antal | Medel- | Antal
svar viarde, svar viarde, svar
kr/ha kr/ha
I 40.000 5 22.000 4 60.000 4
I 43.000 6 26.000 3 62.000 3
I 10.000 1 5.000 1 35.000 1

Svaren visar, i likhet med tidigare avstamningar av priser for jord-
bruksmark generellt en stor spridning. Detta kan tydliggoras ge-
nom att exemplifiera nagra av de enskilda noteringarna.

Akermark: For omrade I (Gotaland) férekommer noteringar fran
som ldgst 30.000 kr/ha upp till 400.000 kr/ha, for omrdde II (M-
lardalsregionen) fran 40.000 kr/ha upp till 200.000 kr/ha, f6r omra-
de III (Varmlands, Dalarnas och Géavleborgs ldn) fran 10.000 kr/ha
upp till 90.000 kr/ha och foér omradena IV och V (Norrlands kust-

land respektive inland) frdn 5.000 kr/ha upp till 35.000 kr/ha.

Betesmark: For omrdde I redovisas marknadsvardenoteringar fran

7 .
P& grund av fa svar fran omrade lll, IV och V har dessa omraden slagits samman.
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20.000 kr/ha till 70.000 kr/ha, for omrade II fran 22.500 kr/ha till
77.500 kr/ha. Fran omrade III har endast ett svar inkommit. Fran
omrddena IV och V foérekommer inga noteringar denna enk&dtom-
gang.

Ett par av de svarande har kommenterat sina uppgifter betraffande
akermarken, i bada fall representerande omradena I och II: “Det
skiljer mycket mellan Ostergotlands slittbygd och skogsbygd.
Vadstenasldtten dr nédstan i paritet med Skédne och dar &r efterfragan
mycket bra frdn aktiva jordbrukare. Priserna pa akermark i skogs-
och mellanbygd &r helt beroende av Euro-stoden enligt min upp-
fattning. Forsvinner de sd dr det mer frdgan om ramark for skogs-
plantering och dd kan vi landa pa 20-30.000 kr/ha.” samt ” Aker-
markspriserna skiftar mycket inom samma lin och &ven inom
samma kommun beroende pd om det &r skogs- eller slidttbygd samt
mycket pd om det finns ndgra aktiva jordbrukare som grannar.”

Betrdffande betesmarksuppgifterna aterfinns foljande kommenta-
rer: “Omsédttningen av rena indgomarkskop i Smalands inland &r
mycket 1dg och ddrmed osdkerheten i ovanstaende uppgifter” (omr.
I), “Aven betesmarkspriserna &r helt beroende av EU-stod om det
inte géller mindre héstgdrdar” (omr. I+II), “Extrempriser pd betes-
mark (och dkermark) kan finnas pa hastgardar, som &r hogre &an de
ovan angivna” (omr. I+II), “Betesmarker i anslutning till hastgardar
kan ha mycket hoga nivder pa mindre arealer” (omx. III).
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Lantbruksfastigheter generellt
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Skogsdominerade lantbruksfastigheter
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