LANTMATERIET
e e E— E— e E—

1 (15)

Minienkit nr 46
2011-11-24

AKTUELLA TENDENSER OCH VARDENI-
VAER PA DEN OPPNA MARKNADEN FOR
LANTBRUKSFASTIGHETER

- Minienkitundersokning hosten 2011 -

Sammanfattning

Efter att Minienkdtundersokningarna hosten 2009, varen 2010 och
hosten 2010 indikerade att marknadssituationen hade forbéttrats ef-
ter en mer avvaktande utveckling aret dessférinnan, forefoll utveck-
lingen enligt Minienk&ten varen 2011 borjat stanna av. Denna situa-
tion har forstarkts enligt den nuvarande enkdtomgdngen vilken av-
ser perioden april 2011 till och med september 2011.

De svarande som grupp, dvs. vid en sammanvéagning av svaren,
redovisar fran en oforandrad niva till en svag minskning av efter-
frdgan under den aktuella perioden for lantbruksfastigheter gene-
rellt. Utvecklingen betrdffande utbudet anges istédllet inom spannet
fran en oférandrad niva till en svag 6kning. Nér det géller prisnivan
dominerar en oftrdandrad prisutveckling under perioden.

Vid en uppdelning pé de olika delmarknaderna (skogsdominerade,
jordbruksdominerade, kombinerade respektive sma bostadsdomi-
nerade lantbruksfastigheter) dr den utveckling som specifikt de
skogsdominerade lantbruksfastigheterna uppvisar den som mest
liknar den for kategorin lantbruksfastigheter generellt. For ovriga
kategorier dr det sammantaget en mer aterhdllsam utveckling avse-
ende efterfrdgan och prisutveckling som redovisas. Mest negativ fo-
refaller denna utveckling varit for kategorin kombinerade lant-
bruksfastigheter och i &nnu hogre grad for sma bostadsdominerade
lantbruksfastigheter, bland vilka de s.k. hadstgardarna brukar inklu-
deras, medan utvecklingen for de jordbruksdominerade lantbruks-
fastigheterna inte avviker sd mycket fran de skogsdominerade lant-
bruksfastigheterna.

Den uppskattade marknadsnivan for en normalt sammansatt skogs-
fastighet uppvisar denna enkdtomgang, i jamforelse med enkaten
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varen 2011, en mattlig uppgang for Gotaland och en motsvarande
mattlig nedgéng for Mélardalsregionen. Fér omradet inkluderande
Varmlands, Dalarnas och Gévleborgs lan samt for Norrlands kust-
land respektive inland kan inga fordandringar bekriftas utifrdn en-
katunderlaget. Eftersom antalet inkomna svar dr begrinsat, i syn-
nerhet fran norra Sverige ska uppgifterna generellt tolkas med for-
siktighet. Marknadsvardenivderna varierar fran drygt 530 kr/m3sk
som ett genomsnitt for Gotaland till ca 290 kr/m3sk fér Norrlands
inland.

En dterkommande uppgift i de senare enkiterna har utgjorts av att
vdrdera ett antal faktorers paverkan prisméssigt och/eller intres-
semdssigt pd marknaden for skogsfastigheter. Av dessa faktorer an-
ses viljan att investera i skog och skogsmark som vanligt vara den
faktor som bedoms haft storst positiv paverkan, och ndgon egentlig
forandring for denna paverkansfaktor jamfort med de ndarmast fo-
regdende enkdtomgangarna kan inte noteras. Skogsnaringens kon-
kurrenskraft sett pd lingre sikt bedoms ungefdr pd motsvarande
niva som undersokningen for ett ar sedan. Betrdffande den framtida
virkesprisutvecklingen som paverkansfaktor galler dock en tydlig
negativ forandring, vilken inleddes i samband med varens enkat-
omgang och som nu har forstarkts ytterligare. Saledes bedéms den
framtida virkesprisutvecklingen denna omgang knappast ha ndgon
paverkan alls pa marknaden, dvs. vare sig positivt eller negativt.

De svarande fick vidare redovisa marknadsnoteringar for akermark
respektive betesmark. Spridningen dr som tidigare mycket stor sa-
vdl inom de svarandes verksamhetsomrdden som inom landet. En
tendens till nagot lagre marknadsvarden kan dock noteras jamfort
med vérens enkdtomgang.

Inledning

Syftet med Lantmdteriets s.k. minienkédt dr att forsoka fanga in
trender och tendenser pd den 6ppna marknaden for lantbruksfas-
tigheter." Resultatet av den senaste enkdten, som genomfordes for
fyrtiosjdatte gangen hosten 2011, redovisas hir. Undersékningen av-
ser halvarsperioden april 2011 t.o.m. september 2011.

De svarande representerar méklare, konsultbyrder, banker och
skogsbolag. Av totalt 56 tillfrdgade personer svarade denna gang 38

] Sléktksp o. dyl. réknas inte till den ppna marknaden.
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pa enkdten. Av dessa 38 var det fyra personer som inte uppgav vil-
ket geografiskt omrdde de svarade for, varfor deras svar ddarmed
inte kunde beaktas. De dterstdende 34 personerna svarade inte alla
pa samtliga frdgor medan flera svarade for mer dn ett geografiskt
omrdde. Svaren dr lamnade som en spontan uppfattning av den ak-
tuella situationen pa fastighetsmarknaden, varfoér resultaten blir
grova. Ett enskilt svar kan d&rfor inte lyftas ur sitt sammanhang el-
ler anvidndas for vidare berdkningar. Svaren i undersokningen &r
uppdelade pa fem geografiska omraden (se figur 1 nedan).

Omrédesindelning

[ cétaland

[ ! Mélardalsregionen
D Il Varmland, Dalarna, Gavleborg
[ v Norrlands kustland
[ V Norrlands inland
Sjo
[] Lansindelning

(C) 2002 Lantmateriet

Figur 1 - Omridesindelning i undersokningen

Antalet svar per fraga inom de olika omradena dr som mest (vilket i
denna enkdtomgang avser fraga 3):
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Omrade I 16
II 11
III 13
v 6
\Y% 4

For ovriga fradgor var antalet svarande ldgre, i nagot fall betydligt
lagre.

For frdgorna 1 och 2 ombads de svarande att med fem olika svarsal-
ternativ ange utvecklingen for utbud och efterfrdgan. For fraga 1
redovisas svaren med pilar avseende efterfrdgan och utbud (se fi-
gur 2). Pilarnas lutning aterspeglar forandringen av utbud och efter-
frdgan under undersokningsperioden april 2011 t.o.m. september
2011. Pilarna ska tolkas pa i princip foljande sétt vad géller utbuds-
och efterfrageforandringen:

kraftigt okande

/ svagt okande

oforandrad

svagt minskande

kraftigt minskande

Heldragen pil i figur 2 avser svaren fran denna undersokning, dvs.
april 2011 t.o.m. september 2011. Streckad pil anger hur tendensen
upplevdes ett ar tidigare, dvs. april 2010 t.o.m. september 2010. Or-
saken till att jaimforelser i fragorna 1 och 2 enbart gors med enkéten
hosten 2010 och inte med den ndrmast foregdende enkdten (varen
2011) &r att utbud, efterfrdgan respektive prisutveckling tenderar att
fluktuera sdsongsvis mellan var och host. Det har darfér bedomts
vara mest réttvisande att i detta sammanhang jamfora var-
enkdterna respektive host-enkadterna var for sig.

Den prisforindring som anses ha skett under perioden har noterats
med en siffra enligt f6ljande klassificering.
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Prisutveck- Motsvarar att prisnivan upplevs ha
lingsklass
1 sjunkit nominellt med mer &n 10 %
2 sjunkit nominellt med 1-10 %
3 varit nominellt oforandrad
4 okat nominellt med 1-10 %
5 Okat nominellt med mer &n 10 %

For saval frdga 1 som 2 har svaren dessutom illustrerats med hjalp
av staplar i bilagorna 1-5. En ”poédngséattning” av svaren betrdffande
efterfragan respektive utbud har skett pa ett likartat sédtt som for
prisutvecklingsklasserna. Sdledes har en kraftig minskning av efter-
frdgan respektive utbudet genererat virdet 1, en svag minskning
vdrdet 2, en oforandrad efterfragan respektive ett oforandrat utbud
vdrdet 3, en svag okning vardet 4 samt en kraftig 6kning vardet 5.

Fraga 1

Hur anser Du att utvecklingen for lantbruksfastigheter generellt
har varit under perioden med avseende pa efterfragan, utbud och
prisutveckling?

Svaret pa fragan redovisas i figur 2 samt i bilaga 1.

Observera att pd grund av de laga antalet svar som denna enkat-
omgdang inkommit frdn omrddena IV och V har svaren for fraga 1
fran dessa omrdden slagits samman.
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Figqur 2 Utvecklingen for lantbruksfastigheter generellt under perioden
april 2011 t.o.m. september 2011. (Streckad pil och siffror inom
parentes avser resultatet ett dr tidigare, dvs. avseende under-
sokningsperioden april 2010 t.o.m. september 2010).

a) Efterfragan b) Utbud c) Prisutveckling

V-V
— M / Omréde I 3 (4)

\ V.V ____—> LI Omrade I 3 (3-4)
Omrade III 3

> 1-v ~v LI OmradeIV-V 3

LA = | S v LV Omrade III-V  (4)

De sammanvidgda svaren visar att efterfrigan under perioden varit
oforandrad till svagt minskande i samtliga omraden, tendensen till
svagt minskande var tydligast i omrddena IV-V. Enkdten hosten
2010 visade istéllet att efterfrigan varit oforandrad till svagt okande i
samtliga omrdden, tendensen till svagt okande var tydligast i om-
radena III-V (jamfor bilaga 1).

Utbudet har till 6vervdagande delen (eller i genomsnitt) varit ofor-
dndrad till svagt dkande, med den tydligaste 6kningen i omradena
IV-V. Vid foregdende host-enkit var utbudet under motsvarande
period svagt 6kande, med en liten tendens till en kraftigare 6kning i
omradena I och II.

Nar det galler prisnivan dominerar en oférandrad prisutveckling under pe-
rioden i samtliga omraden. Den foregaende host-enkaten redovisade en
svag 6kning (1-10%) i omradena | samt I11-V. | omrade Il var det daremot
en Overvikt mot en ofdréndrad prisutveckling under perioden.

Fraga 2

Hur anser Du att utvecklingen for foljande fyra delmarknader va-
rit under perioden?

De svarande angav med pilar utvecklingen fér utbud och efterfra-
gan. Resultatet redovisas i text samt i bilagorna 2-5. Prisutveckling-
en redovisas dessutom i sarskild tabell sist i avsnittet.

Observera att pa grund av det laga antalet svar som denna enkat-
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omgang inkommit fran omrddena IV och V har svaren for fraga 2
fradn dessa omraden slagits samman.

Skogsdominerade lantbruksfastigheter - avser principiellt kop
ddr det taxerade virdet av skogsmark och skogsimpediment utgor
minst 75 procent av kopets totala taxeringsvirde.

Efterfrigan for skogsdominerade fastigheter har enligt de svarande
till overvagande delen varit oférandrad under perioden (se bilaga
2). For omradena III samt IV-V gidller dven en tendens till en svag
minskning, tydligast i de bdda senare omrddena. I motsvarande en-
kat hosten 2010 bedomdes efterfragan till 6vervdagande delen varit
svagt okande for omradena I samt III-V under perioden. Fér omra-
de II redovisades sammanvéagt en oférdandrad till svagt ckande ef-
terfrdgan.

Utbudet under perioden varierar enligt de svarande sammanvagt
fran oforandrat i omrade I till en tydlig tendens till svagt ckande i
omradena IV-V. Spridningen bland svaren har dock varit stor in-
kluderande bdde savil en svag minskning (endast i omrddena I och
III) som en kraftig 6kning (ej i omrdde I). Vid enkédten hosten 2010
visade svaren sammanvéagt pd en svag okning i samtliga omrdden.

Nar det galler prisutvecklingen framholls sammanvéagt en oforand-
rad prisniva under perioden, med en mindre tendens till en nomi-
nell 6kning om 1-10% i omrade II samt en motsvarande tendens till
en mindre nominell minskning i omradena IV-V. Vid motsvarande
enkét for ett &r sedan framholls sammanvéagt en svag okning under
perioden med nominellt 1-10% i omrdde I samt i omrddena III-V. I
omrade II hade vissa svarande ansett att prisnivan varit oférandrad
under perioden.

Jordbruksdominerade lantbruksfastigheter - avser kop dir det
taxerade virdet av akermark, betesmark och ekonomibyggnader
utgor minst 50 procent av kopets totala taxeringsvarde.

For jordbruksdominerade fastigheter redovisas sammanvigt en
ofdrandrad till en svag minskning av efterfrigan under perioden (se
bilaga 3). Svagast efterfradgan giller for omrddena IV-V. Hosten 2010
var efterfrdgan i huvudsak oférdandrad for samtliga omraden.

Betraffande utbudet har utvecklingen i huvudsak varit oférandrad i
samtliga omraden. Skillnaden &r ddrmed marginell jamfort med
motsvarande period 2010.

Prisutvecklingen bedomdes sammantaget i huvudsak ha varit ofor-
dndrad i samtliga omrdden men en liten tendens till en svag pris-
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minskning i forsta hand i omrade III. Hosten 2010 ansdgs prisut-
vecklingen varit oférdndrad under perioden alternativt uppvisat en
svag Okning i omrdde I. I omrade II var denna positiva tendens
mindre tydlig medan man i omradena III-V genomgdende hdvdade
en oférandrad prisutveckling.

Kombinerade lantbruksfastigheter - avser kop som inte dr jord-
bruks-, skogs- eller bostadsdominerade.

For kombinerade lantbruksfastigheter bedomdes efterfrigan i hu-
vudsak uppvisat en svag minskning, dock med inslag av en oftr-
dndrad efterfrdgan hos vissa svaranden (se bilaga 4). For ett ar se-
dan bedémdes efterfragan under perioden i huvudsak ha legat mel-
lan en ofordndrad nivad och en svag okning i omrdde I, pa en ofor-
dndrad niva i omrdde II medan efterfragan i omradena III-V ham-
nade mellan en oférdandrad nivd och en svag minskning.

Betraffande utbudet varierar svaren sammanvagt fran en oforandrad
niva for omradena I samt IV-V, till en tydlig tendens till en svag ok-
ning for de bada 6vriga omrddena. Vid enkdten hosten 2010 varie-
rade svaren sammanvdagt frdn en oférdandrad niva under perioden
for omrdde I, till en tendens till en svag 6kning for omrade II, samt
till en oforandrad niva i omradena III-V.

Prisnivin bedomdes antingen ha minskat svagt eller varit oforand-
rat, ddr den tydligaste tendensen till en minskning kan noteras for
omrade III. Hosten 2010 ansdg de svarande att de kombinerade fas-
tigheterna hade den en utveckling mitt emellan en oférandrad pris-
niva och svag prisokning i omrade I medan en nagot svagare ut-
veckling framholls for omrade II och en tydligare sddan for omra-
dena III-V.

Sma bostadsdominerade lantbruksfastigheter - avser kop dir det
taxerade virdet av bostadsbyggnad utgor minst 50 procent av ko-
pets totala taxeringsvirde.

Den sammanvidgda tendensen betrédffande efterfrigan under perio-
den av smé bostadsdominerade lantbruksfastigheter pekar pa en i
huvudsak svag minskning under perioden i omrddena I, II och III. I
omrddena IV-V dr denna minskning mindre tydlig (se bilaga 5).
Hosten 2010 var den sammanviégda tendensen en i huvudsak ofor-
dndrad niva i omrddena I samt III-V. I omrade II ansdgs ddremot ef-
terfrigan sammanvagt befunnit sig mellan en oférédndrad niva och
en svag minskning av densamma.

Nar det galler utbudet av sma bostadsdominerade lantbruksfastig-
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heter dominerar svar som redovisar en ofdrandrad niva. Det finns
dven en sammanvdgd tendens till en svagt positiv utveckling under
perioden, tydligast for omrade III. Skillnaden &r ddrmed liten i for-
hallande till enkdten hosten 2010.

Den nominella prisnivin uppges under perioden minskat med no-
minellt 1-10% i omradena I, II och III medan i omradena IV-V resul-
tatet hamnade mellan en sddan minskning och en oférdandrad pris-
niva. Vid enkédten hosten 2010 redovisades en oférdandrad prisniva i
omrddena I samt III-V medan omrade II avvek med en tendens till

en minskning av prisnivan.

Prisutveckling

For jamforelsens skull redovisas svaren fran bada de foregdende
enkéterna i separata tabeller.

Enkdten hosten 2010
Omridde Skogsdomi- Jordbruks- Kombinera- Sma bostads-
nerade dominerade de dominerade
I 4 3-4 3-4 3
II 3-4 3 3 2-3
III-V 4 3 2-3 3
Enkdten vdaren 2011
Omrade Skogsdomi- Jordbruks- Kombinera- Sma bostads-
nerade dominerade de dominerade
I 3-4 3-4 3 3
II 34 34 3 2-3
111 3 3 3 2-3
IvV-v 3-4 3 3 3
Enkdten hosten 2011
Omridde Skogsdomi- Jordbruks- Kombinera- Sma bostads-
nerade dominerade de dominerade
I 3 3 2-3 2
II 3-4 3 2-3 2
III 3 2-3 2 2
IvV-v 2-3 3 2-3 2-3
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Fraga 3

Hur anser Du att marknadsvirdenivan for en normalt sammansatt
skogsfastighet i Ditt verksamhetsomrdde ligger, angivet i

kr/m3sk, kr/ha och K/T?

Svaret pa forsta delen av fragan redovisas i figur 3 och i texten. Vérden
angivna i kr/m3sk redovisas for jamforelsens skull &ven for de tva narmast
foregaende enkaterna i figur 3. Det bor observeras att de flesta anger sina
svar utan att ta med verkliga extremvéarden da de vager ihop sitt svar. Var-
dena som anges representerar saledes en spontant bedomd ungefarlig
marknadsvardeniva, vilket ocksa ar avsikten med fragan.

Figur 3. Marknadsvirdenivin for en normalt sammansatt skogs-
fastighet i olika omriden, kr/m3sk samt kr/ha (det senare
virdet avser enbart enkdten hosten 2011).

Om- |Minienk&t 1004 - 1009 [Minienkat 1010 - 1103 Minienkat 1104 - 1109
rade’
Antal [Aritme- |Rela- [Antal |Aritme- |Rela- |[Antal [Aritme- |Rela- |[Aritme-
svar |tiskt me- |[tions- [svar |[tiskt me- [tions-|svar |tiskt me- [tions- |tiskt
delvirde [tal delvirded |tal delvirdes |tal ~ |medel-
kr /m3sk kr/ m3sk kr/ m3sk :;f; 4
I 13 520 131 | 17 521 129 | 16 533 132 | 79200
II 11 501 126 | 11 507 126 | 11 492 122 | 74300
11 6 378 95 8 365 91 13 370 91 42600
v 5 297 75 5 313 78 6 312 77 35800
A% 5 272 68 4 291 72 4 288 71 32800
RI- 40 3985 100 | 45 4035 100 | 50 404° 100 | 53700
KET

Relationstal = Aritmetiskt medelvirde for omradet dividerat med riksgenomsnittet.
Som framgar av figur 3 kan, med de forbehdll som aterkommande
betonas i detta sammanhang beroende pa undersokningsmetodi-

?For omradesindelningen, se figur 1.

® Avser det aritmetiska véirdet inom respektive omrade, dvs. varje svarandes vérde har getts samma
vikt med avseende p& omradets medelviirde. Om en svarande har angett flera vérden inom et
geografiskt omrade har genomsnittet av dessa véirden anvénts for att representera den aktuella
svaranden inom det aktuella omradet.

“ Medelvérdet i kr/ha (avser enbart Minienkat 1104-1109) baseras pa totalt 40 svar.

55 .. A o o . . o . . .. T
Riksmedelvérdena végs ihop pa sa sétt att varje delomrades aritmetiska medelvérde multipliceras
(végs) med respektive delomrades andel av den inom landet totala stéende virkes- (skogs-) voly-
men enligt Riksskogstaxeringen.

10
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ken, en mattlig 6kning av marknadsvardenivan noteras fér omrdde
I (Gotaland) medan en motsvarande mattlig minskning redovisas
for omrdde II (Mdlardalsregionen) vid en jamforelse med Minienka-
ten varen 2011. For omrade III (Vdarmlands, Dalarnas och Gévle-
borgs ldn), omrdde IV (Norrlands kustland) samt omrdde V (Norr-
lands inland) faller férdndringarna i forhdllande till enkdten frén
varen 2011 inom felmarginalen. Som framgar av figur 3 &r antalet
svar fran de badda senare omradena begransat.

En svarande som redovisat marknadsvarden for Ostergdtlands och
Sodermanlands ldan har kommenterat med ”Statistiken visar inte pa
det 6kande antalet osdlda fastigheter. Det dr de bdsta som séljs och
de samre blir osalda. Darmed sldpar sannolikt statistiken efter
minst ett halvar. De flesta méklarna hade 20-30% osélt 6ver somma-
ren jamfort med foregdende ar”.

Nar det géller K/T (kopeskillingskoefficienten i 2011 ars taxerings-
niva) dr antalet svar relativt begransat samtidigt som spridningen &r
stor. I omrade I forekommer vdrden mellan 1,3-2,7 (baserat pd 5
svar), i omrade II forekommer viarden mellan 1,4-2,7 (6 svar), i om-
rade III mellan 1,3-2,7 (7 svar), i omrade IV 1,3-2,0 (2 svar) och slut-
ligen i omrade V mellan 1,3-2,0 (3 svar).

Fraga 4

Bed6m foljande faktorer som paverkar marknaden f.n., prismassigt
och/eller intressemdssigt.

Frigan avser endast skogsdominerade fastigheter.

De svarande ombads gradera nedanstadende faktorer med plus- eller
minustecken for paverkan enligt:

ett tecken = paverkar svagt

tva tecken = paverkar

tre tecken = paverkar starkt

Exempel: + = svag positiv pris-/intressepdaverkan

--- = stark negativ pris-/intressepdverkan

0 = ingen pris-/intressepdverkan

11
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Faktorer:

Den framtida virkesprisutvecklingen sett pd kortare sikt (ca 2-4 dr)?
Skogsniringens konkurrenskraft sett pd lingre sikt (ca 10 dr)?
Viljan att investera i skog och skogsmark?

De svarande kunde &dven fylla i andra alternativ och kommentera
marknadspédverkan i 6vrigt.

Den framtida virkesprisutvecklingen

Instdllningen till den framtida virkesprisutvecklingens paverkan pa
skogsfastighetsmarknaden har sett 6ver de tre senaste enkdtom-
gangarna (hosten 2010, varen 2011 respektive hosten 2011) forand-
rats i en negativ riktning. For ett ar sedan motsvarade den genom-
snittliga bedomningen tv4d eller ndrmare tva plustecken i samtliga
omrdden. Denna enkdtomgang hamnar de genomsnittliga vardena
runt noll, dvs. denna faktor bedoms i sddana fall inte ha ndgon pa-
verkan pd marknaden. I omradena III samt IV-V® &r den genom-
snittliga bedomningen till och med nagot negativ, motsvarande 0,4
respektive 0,2 minustecken.

Skogsniringens konkurrenskraft sett pd lingre sikt

Vid foregdende enkdtomgdng (varen 2011) var instdllningen till
denna pdaverkansfaktors inverkan med avseende pa fastighets-
marknaden ndgot mer positiv dn i samband med enkdtomgangen
hosten 2010. Hosten 2011 har instéllningen till denna péverkansfak-
tor atergatt till liknande nivder som for ett ar sedan, forandringarna
dr dock mattliga i bada fall. De sammanvédgda svaren varierar fran
1,0 plustecken i omrédde I till 1,3 plustecken i omradena III samt I'V-
V.

Viljan att investera i skog och skogsmark

I likhet med ett flertal tidigare enkdtomgangar &r viljan att investera
i skog och skogsmark den faktor av de tre i denna sammanstallning
som sammanvigt bedoms vara mest positiv. Skillnaderna i jamfo-
relse med de tva senaste enkdtomgdngarna (hosten 2010 respektive
varen 2011) dar dessutom ndrmast marginella, viljan att investera i
skog bedéms trots en mer avvaktande instéllning till i forsta hand

6 . . o N
Aven fér denna fréga har pa grund av det laga antalet inkomna svar fran omradena IV och V des-
sa svar slagits samman.
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den framtida virkesprisutvecklingen std sig som en vésentlig posi-
tiv paverkansfaktor. Bedomningen varierar frdn 2,2 plustecken i
omrddena I, IT och III till i genomsnitt 1,8 plustecken i omrddena IV-
V.

De svarande har ocksa haft mojlighet att sjdlva ge exempel pa fakto-
rer som paverkar marknaden. Sdledes ndmns dven denna enkdtom-
gang fran flera hall rédntans betydelse (ddr en svarande explicit
framhdller betydelsen av att rantan nu &dr hogre), liksom positiva
kommentarer i stil med ”guldkdnsla, sikra investeringar” och
”skogsmark &r en alternativ investering, trygg, siker, ej skakig som
borsen”. En svarande ldgger ut texten: “Borsutvecklingen, vi sdg en
tendens att efterfrdgan frdn dem som investerar i andra typer av
marknader och dven kommersiella fastigheter under finanskrisen
2008 sdg sig om efter andra investeringsalternativ. Med dagens fi-
nansiella oro sd méarker i varje fall vi av ett 6kat intresse genom for-
frdgningar fran aktorer.” Mer negativa faktorer som namns, dven
hédr med koppling till skeendet utanfor sjdlva skogsfastighetsmark-
naden &dr “det finansiella ldget i Sverige och i omvérlden”, “oro for
den finansiella marknaden”, “den globala ovissheten”, “btrsen och
den internationella konjunktursvackan”, “bankernas intresse att be-
lana” samt “bankernas vilja att 1dna ut pengar”. En annan héavdar
”Storre kontantinsats alternativt hogre kassaflode kravs dd nivan pa
finansieringsavverkning sjunker.” Media som paverkansfaktor om-
ndamns av ett par svaranden samt frdn nagot hall &ven miljororelsen.

Mer nérliggande paverkansfaktorer &r jaktens betydelse, ldget, till-
gangligheten och vindkraft (samt energi generellt). I ett par svar
namns mojligheten till tillkop for att forstora tidigare dgd fastighet.
I det ena fallet framhalls att detta speciellt giller for akermark men
dven till viss del for skogsmark da vi gar mot storre och storre pro-
duktionsenheter. En ytterligare faktor som ndmns &r dldersstruktu-
ren pa dgarna. En svarande fran omrdde IV framhdller att det &r
“svag lokal efterfragan och fa externa kopare som tidigare varit
prisdrivande” medan en annan framhéller ”vasentligt ldgre rot-
postpriser”. En utforligare kommentar dr foljande: ”Virkespriserna
dr pa vdg ner i svag allmdnkonjunktur och stigande rantebild bor
rimligen ddmpa marknaden. Osédkerheten &r dock stor dd flera sdg-
verk i Sydsverige dr pa fallrepet samtidigt som ett par storsdgverk
nyligen 6ppnat portarna med behov av stora volymer. Prisfallet kan
ddrmed vara tillfalligt men fragan &r hur de kvarvarande verken
klarar av att sdlja de volymer som man har kapacitet att sdga pad en
svag varldsmarknad for sdgade travaror.”
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En mer generell kommentar: “Det borjar méarkas ett storre intresse
for vilbestockade fastigheter med bra bonitet. Marknaden soker
mer kvalitet nu.” En ytterligare svarande frdn omrade II framhaller:
“Det har varit ett mycket stort utbud under varen men efter som-
maren var det ocksd mycket som var osdlt. Det dr de bdsta gardarna
med de basta ldgena som salts och ddarmed har ocksd prisnivan hal-
lits uppe. Hade alla gardar som har varit till salu “tvangssalts” till
hogsta bud hade pristendensen varit sjunkande istallet!”

Fraga 5

a) Ange det genomsnittliga vardet for akermark inom ditt verk-
samhetsomrade (kkr/ha) samt, for att fa en uppfattning om sprid-
ningen, dven den ligsta respektive den hégsta marknadsnoteringen
under aret.

b) Ange det genomsnittliga viardet for betesmark inom ditt verk-
samhetsomrade (kkr/ha) samt, for att fa en uppfattning om sprid-
ningen, dven den ligsta respektive den hégsta marknadsnoteringen
under aret.

Frigan avser jordbruksdominerade lantbruksfastigheter.

Svaret pa fradgan redovisas i de bada tabellerna nedan och i den ef-
terfoljande texten.

Akermark
Omrade |Genomsnittligt |Ligsta mark- Hogsta mark-
virde nadsnotering nadsnotering
Kr/ha | Antal | Medel- | Antal | Medel- | Antal
svar viarde, svar viarde, svar
kr/ha kr/ha
I 111.000 9 51.000 9 168.000 9
I 88.000 7 49.000 5 142.000 5
I 35.000 8 19.000 5 56.000 5
VA 22.000 4 5.000 3 50.000 3

7 .
P& grund av fa svar frén omrade IV och V har dessa omraden slagits samman.
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Betesmark
Omrade |Genomsnittligt |Lagsta mark- Hogsta mark-
virde nadsnotering nadsnotering
Kr/ha | Antal | Medel- | Antal | Medel- | Antal
svar viarde, svar viarde, svar
kr/ha kr/ha

I 43.000 7 28.000 6 67.000 6

I 48.000 8 29.000 7 73.000 7

I 21.000 7 14.000 4 31.000 4

IV-V 12.000 2 2.000 1 18.000 1

Svaren visar, i likhet med tidigare avstamningar av priser for jord-
bruksmark generellt en stor spridning. Detta kan tydliggoras ge-
nom att exemplifiera nagra av de enskilda noteringarna.

Akermark: For omrade I (Gotaland) forekommer noteringar fran
som ldgst 25.000 kr/ha upp till 370.000 kr/ha, for omrdde II (M-
lardalsregionen) fran 30.000 kr/ha upp till 220.000 kr/ha, f6r omra-
de III (Varmlands, Dalarnas och Géavleborgs ldn) fran 10.000 kr/ha
upp till 90.000 kr/ha och for omrddena IV och V (Norrlands kust-
land respektive inland) frdn 5.000 kr/ha upp till 70.000 kr/ha.

Betesmark: For omrdde I redovisas marknadsvardenoteringar fran
20.000 kr/ha till 100.000 kr/ha, for omrade II fran 18.000 kr/ha till
85.000 kr/ha, for omrdde III fran 5.000 kr/ha upp till 50.000 kr/ha.
For omradena IV och V framgar spridningen av tabellen ovan.

En av de svarande, representerande omradena I, II och II har kom-
menterat sina uppgifter betrdffande dkermarken: "Det dr nedat och
segar pa jordbruksdominerade fastigheter.”
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