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Beskrivning och grundlaggande regelverk for byggnadsinformation

Denna handbok ska ses som ett stod for de personer inom kommunerna som
arbetar med byggnadsinformationen i samverkan med Lantméteriet. T.ex. 1
samband med ajourhéllning. I handboken finns beskrivning av byggnadsin-
formationen samt hur den &r uppbyggd med grundldggande regelverk.

Handboken beskriver infe de olika handldggningssystem som kan anvéndas
for ajourhallningen.
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3.2 2021-01-07 Kompletterande information kring boarea
33 2021-06-18 Uppdaterad information.
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3.5 2023-04-21 Uppdaterat information i Kapitel 3.3 Lantma-
teriets roll. Andrat GGD till GDS.
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ser
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| Inledning

Lantmateriet arbetar tillsammans med kommunerna nér det giller ajourhéll-
ning av byggnader. Denna handbok har tagits fram som stod for de personer
inom kommunen som arbetar med just ajourhallning eller pa annat sétt kan
ha behov av informationen. I handboken finns byggnadsinformationen be-
skriven samt hur den &r uppbyggd med grundldggande regelverk.

Handboken beskriver inte de olika handldggningssystem som kan anvéndas
for ajourhallningen.
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2 Forfattningar och regelverk

2.1 Fastighetsregister

Lantmaéteriet ansvarar for drift och forvaltning av Fastighetsregistret, det vill
sdga det informationssystem som anvénds for att samla in, lagra, bearbeta
samt lamna uppgifter om innehéllet 1 fastighetsregistret.

Fastighetsregistret regleras av Lag om fastighetsregister (se SFS 2000:224)
samt forordning om fastighetsregister (se SFS 2000:308). Registret bestar av
olika delar. En allmin del, en inskrivningsdel, en adressdel, en byggnadsdel
samt en taxeringsuppgiftsdel.

De olika delarna innehaller foljande:

Allmén del

Fastigheter och samfélligheter

Koordinater

Planer m.m.

Kvarter

Gemensamhetsanldggningar m.m.

Registerkarta (som fors med automatiserad behandling)
(fastighetsgrénser, beteckning, planer, bestimmelser)
e Tilliggsinformation

Inskrivningsdel
Lagfart
Tomtréttsupplatelse
Tomtréttsinnehav
Inteckningar m.m.
Anteckningar

Aldre forhallanden
Tillaggsinformation

Adressdel

e Belédgenhetsadress

e Uppgifter om postnummer och postort far redovisas

e Tillaggsinformation (ex. populdrnamn, adressplatsanmarkning)
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Byggnadsdel

e Byggnad

e Uppgifter fran fastighetstaxeringen féar redovisas

o Tillaggsinformation (ex. byggnadsnamn, uppgifter om planerade, pabor-
jade eller avslutade byggatgarder, uppgifter om skyddsrum) fér redovi-
sas

Taxeringsuppgiftsdel
e Taxeringsvirden
e Fastighetsigare/Tomtrittshavare/Agare till hus pa ofri grund

2.2 Byggnadsdelen

Byggnadsregistret var fore ar 2000 ett sarskilt register vid sidan av fastighets-
registret. Byggnadsdelen &r numera inordnad i fastighetsregistret och regleras
pa samma sitt som de andra delarna. Eftersom byggnadsregistret lades upp
for samtliga kommuner och upplidggningen av registret har slutforts, behovs
ingen sérskild reglering av upplédggande av byggnadsdelen.

I forordning om fastighetsregister (se SFS 2000:308) 60 § finns regler om
forande av byggnadsdelen. Reglerna dverensstimmer helt med bestdmmel-
serna i 55 § om forande av adressdelen. Kravet pa beslut av Lantmiteriet om
forandet fanns inte tidigare. Pa grund av att upplaggningen slutforts innebar
dock dvergingsbestammelserna att ndgot krav pa sadant beslut inte blir aktu-
ellt.

Innehallet i byggnadsdelen finns redan redovisat ovan samt i kapitel 4 och 5.

63 § handlar om behdrighet att fora in uppgifter 1 byggnadsdelen och &r ut-
formad pa samma sitt som 59 §. Kommunen ges behorighet att fora in upp-
gifter enligt 62 § forsta stycket. Lantméteriet ges av samma skél som 1 59 §
behorighet att fora in samma uppgifter som kommunen och dessutom uppgif-
ter som faststéllts vid fastighetstaxering.

I 70 § anges vilken tilliggsinformation som far redovisas i byggnadsdelen.
Tilldggsinformationen far vara av tre skilda typer.

e Kommunen far redovisa kommunal information av sdrskilt angivna slag
som berdr byggnaden.

e Mpyndigheten {for samhéllsskydd och beredskap (MSB) fér redovisa upp-
gifter om skyddsrum.

e Riksantikvarieimbetet (RAA) fir redovisa vissa uppgifter av intresse for
kulturminnesvérden.

2.3 Lantmateriet far meddela foreskrifter

Genom 83 § ges Lantmiteriet befogenhet att meddela foreskrifter for tillimp-
ningen samt att, om det i enskilda fall finns sdrskilda skél, medge undantag
frdn bestammelser 1 forordningen.
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3 Ajourhallning i samverkan

Ajourhallningen av byggnadsinformationen sker i samverkan mellan Lant-
materiet och kommunerna. Ajourforingen sker dels via LINA och dels via
leverans av byggnadsgeometrier till Lantmaéteriet. Det 4r ocksd mojligt att via
tjanster uppdatera byggnadsinformationen (tjdnstebaserad uppdatering).

Lantmateriet atar sig att tillhandahélla ett ajourforingssystem (LINA) samt att
vid behov genomfora utbildning. Lantméteriet svarar ocksd for behdvliga
handledningar och fortlopande information om fordndringar och nyheter i
ajourforingssystemet.

Villkor for behorighet till Lantméteriets IT-system for uppdatering av bygg-
nads-, adress- och lagenhetsinformation finns pa Lantméteriets webbplats for
Byggnad, Adress, Ligenhet.

Lantmaiteriet gor regelbundet uppfoljning av kvaliteten pad byggnadsgeo-
metrier med tillhrande information.

3. Kommunens roll

Kommunen ar registerforare och svarar for uppgifterna i registret. Ajourfo-
ring av byggnader sker dels i LINA-systemet, dels i form av geometrileve-
ranser. Det dr ocksd mojligt att via tjénster uppdatera byggnadsinformationen
via kommunens egna verksamhetssystem (tjdnstebaserad uppdatering).

Arbetet bestar i huvudsak i att halla byggnadsbestaind och byggnads-geo-
metrier aktuella och med god kvalitet.

Kommunen ansvarar for uppdatering av all byggnadsinformation dver hela
kommunens yta utom byggnadsgeometri.

e For byggnadsgeometri ansvarar kommunen genom geometrileverans for
uppdatering inom dverenskommet ansvarsomrade.

e Kommunen kan leverera byggnadsgeometri dven utanfor sitt ansvarsom-
rade.

Samtliga byggnader med en area pa marken som &r 15 kvm eller storre ska
tas med i geometrileverans. Déarutdver de byggnader som ar antingen bygg-
lovspliktiga, adressatta eller inlagda 1 byggnadsregistret.

Anmdirkning: Aven mindre byggnader in 15 kvm frin kommunen hanteras p
samma satt.

Kommunen foljer via bygglovhantering, karthantering m.m. férdndringar 1
byggnadsbestandet och utvecklingen av byggnadsbestandet inom kommunen.
Varje kommun avgdr var i organisationen ajourhallningsrutinerna ska hante-
ras. Det dr av storsta vikt att rutinerna hanteras 1 den del av den kommunala
organisationen som normalt hanterar byggnadsinformation. Ligesbestim-
ningen av bebyggelsen har ett naturligt samband med ajourhallningen av
kommunens kartor.

I och med att all byggnadsinformation (ldgesuppgifter i form av geometri +
alla textattribut) lagras som ett och samma objekt dr det extra viktigt att
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ajourhdllning sker i samverkan mellan alla handldiggare (de som hanterar
geometri och de som ansvarar for ajourhdllningen).

Ajourhéllning via LINA och Tjéanstebaserad uppdatering dr direktuppdate-
rande, d.v.s. inforda uppgifter syns direkt i byggnadsregistret och i Lantmi-
teriets grunddatasystem (GDS).

3.1.1 BYGGNADSNAMN

Kommunerna ansvarar for 16pande uppdatering av byggnader och byggnads-
namn. En méngd ortnamn, dit alltsé &ven byggnadsnamn réknas, levereras till
Lantmaéteriet. Lantméteriet har som nationell ortnamnsmyndighet ansvaret att
faststélla ortnamn och dven att besluta om vilka kategorier av byggnader som
ska redovisas som karttext eller som upplysningstext. Att savdl kommunerna
som Lantmaiteriet har en korrekt, uppdaterad och enhetlig redovisning av
byggnadsnamnen &r av betydelse for samhéllsnyttan. Fortdtningen av namn-
redovisningen i urbana miljder 4r till exempel viktig for att tillgodose “’bla-
ljusmyndigheternas” behov av orientering och kommunikation.

3.1.2 BYGGNADSGEOMETRIER

Den byggnadsgeometri som skapas i Lantmaiteriets system LINA &r en s.k.
schablon. Den kan betraktas som en preliminédr geometri som s snart som
mojligt ska ersittas med en verklig geometri. Den verkliga geometrin levere-
ras frdn kommunen som en vanlig geometrileverans. I Lantmiteriets Toposy-
stem ersétts schablonen med den korrekta geometrin. Nér byggnad rivs eller
av annan anledning upphor dr det kommunen som ansvarar for avregistre-
ringen.

3.2 Lantmateriets roll

Lantmaéteriet ansvarar for byggnadsdelens lagring, drift och forvaltning.

Lantmaéteriet ansvarar for forvaltningen av LINA-systemet, webbgranssnittet
som tillhandahalls till kommunerna for ajourhallning av byggnader, adresser
och ldgenheter. Forvaltningen innefattar sdvil underhdll av sjdlva systemet
som support till anvidndarna. Férutom kommunerna kan dven Lantmiteriet
fordandra objekten genom uppdateringar av vissa attribut, t.ex. referenser till
fastighetstaxeringen.

3.2.1 BYGGNADSGEOMETRIER

Samverkan med kommunerna sker inom de ansvarsomraden som kommunen
meddelat, i de flesta fall primarkarteomraden. Det dr enheten Geografisk In-
formation pa Lantmaiteriet som ansvarar for att ta emot byggnadsgeometrile-
veranser fran kommunen och gora uppdateringen. Arbetet dr fordelat pa ett
antal handldggare som finns 1 Gévle, Luled och Karlskrona.

Utanfor kommunens ansvarsomraden ajourhélls byggnadsinformationen av
enheten Geografisk Information pa Lantméteriet, med stdd av flygbilder, ge-
nom digital fotogrammetri och digitala ortofoton. I denna verksamhet méts
alla byggnader storre dn 15 kvm in. Arbetet sker kontinuerligt 6ver hela landet
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kopplat till Lantmaiteriets Bildforsorjningsprogram. Aktuellt produktionslége
hittar du hir Produktionsldge Byggnad

Nar Lantmadteriet arbetar med ajourhéllning av geometrier kommer de att be-
hova avisera ajourhallningsfragor till kommunen. Aviseringen sker till kom-
munen som en brist ”Ovrigt utredningsfall — Ajourhallningsidrende”.

3.2.2 HOJDKOORDINAT PA MATPUNKTER

Lantmaéteriet méter byggnader i takkant. Vid olika takhdjder pa samma bygg-
nad sker méitning enligt principen pa bilden nedan.

Figur 1 - Inmdtning av en byggnads olika takhdjder
/\

-

3.23 BYGGNADSANDAMAL

Vid inmétning av ny byggnad tolkas och sitts byggnadsdndamal efter vad
kartoren kan se 1 bilder och stereomodeller. Byggnadsédndamél pa befintliga
byggnader dndras inte vid ajourhéllning, kommunen har huvudansvar for
uppgift om byggnadens dndamal.

3.2.4 ANDRING AV KVALITETSUPPGIFTER

Lantmateriets ajourhallning sker sé att alla geometrier som ajourhalls, oavsett
forandring, kommer att fa kvalitetsuppgifter enligt den metod och det verktyg
som anvédnds. Lantmaéteriets ajourhallning sker med flygbilder och stereomo-
deller som karteringsunderlag. Detta medfor att ndr Lantmateriet ajourhéller
byggnader sitts alltid méatldge pa dessa till Takkant och medelfel utifran vart
fotogrammetriska underlag.

Exempelvis fir byggnader som har objektstatus planerad och insamlingslige
husliv, samt ett lagt medelfel, dessa viarden dndrade om det bedéms att bygg-
naden ir byggd och statusen ska dndras till gillande. Andringen kommer i
detta fall att bli en byggnad som é&r gillande, har insamlingsldge takkant och
ett medelfel enligt anvint underlag. Detta géller &ven om endast attributet ob-
jektstatus dndras och geometrin dr densamma som tidigare.
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3.2.5 KVALITETSFORBATTRING AV FASTIGHETSGRANSER (KUF)

Lantmaéteriet utfor i sitt kvalitetsarbete systematiska kvalitetsforbattringar av
bland annat ldgesnoggrannheten pa fastighetsindelningen 1 registerkartan.

Da fastighetsgrinser, som tidigare redovisades med ett felaktigt lage, flyttas
till sitt rdtta ldge, kan det medfora att byggnadsgeometrier dndrar fastighets-
tillhorighet 1 registerkartan. Byggnadens dndring av fastighetstillhorighet i
registerkartan uppdateras inte med automatik.

For att kommunen ska fa kéinnedom om att rittning behdver goras, kontaktas
de av Lantmiiteriet.

3.3 Ajourhallning via granssnitt — Tjanstebaserad uppdatering

Kommunen erbjuds ytterligare ett sétt att utbyta information med Lantméte-
riet. Kommunen kan leverera all information om byggnadsobjektet direkt fran
sina lokala verksamhetssystem.

Detta sker med hjélp av ett s.k. Oppet tjanstegrénssnitt. Det innebér kortfattat
att information utbyts direkt mellan det externa systemet (kommunens sy-
stem) och Lantméteriet med hjélp av gemensamma informationsmodeller for
utbyte. P4 sa sitt undviker man lasningar p.g.a. att systemen har byggts av
olika systemleverantorer, var och en med sin egen tekniska 18sning.

Losningen togs 1 drift 1 mars 2012. En grov skiss illustrerar hur flodet av in-
formation gar till:

Figur 2 — Beskrivning av konceptet Tjinstebaserad uppdatering

Kommun Lantm ateriet

Lokal bas Konvertering
(innehallande  Till XMLU/GML

byganadsobjekt) enligt utbytesmodell Websenice gateway/

Formedingsnod

Fraga:
Andrad info? Geodata-tjanster
Bristerfarenden?,

BAL forvaltning

Tjanste-
hanterng

Bilden illustrerar hur dator-till-dator-kommunikation dr mojlig med hjélp av
tjénster och ett gemensamt overforingsformat (XML/GML). Informationen
finns ocksa noggrant beskriven i en s.k. informationsmodell {6r utbyte. Kom-
munens lokala bas och Lantmaéteriets bas utbyter information om byggnader
sa att baserna hela tiden dr synkroniserade. Kommunen ajourhéller byggnader
1 sitt eget system, “trycker pa knappen/sparar” och éndringarna overfors till
Lantmiteriet. Om Lantméteriet & andra sidan fordndrar kommunens
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byggnader, t.ex. efter bearbetning av flygfoton 1 sitt eget Toposystem, lyssnar
kommunen efter fordndringar via uppdateringstjénster.

Mer information finns att 1dsa pa Lantmaéteriets hemsida - Ajourhéllning BAL
Tjanstebaserad uppdatering

3.4 MSB (Myndigheten for samhallsskydd och beredskap)

MSB ansvarar for ajourforing av skyddsrumsinformationen i Fastighetsre-
gistrets Byggnadsdel. Detta sker i form av en referens.
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4 Byggnadsinformationens anvandning

Information om byggnader har en bred anvéndning inom statlig, kommunal
och privat verksamhet. I statens verksamhet finns den storsta anvindningen
inom bostadsstatistiken, miljoomradet, krisberedskap och inom andra omré-
den dér individualiserade uppgifter om byggnader behovs. Aktorer inom Bla-
ljusomrédet (polis, brandkar, ambulans) har ett stort behov av aktuell bygg-
nadsinformation. I ett europeiskt perspektiv kommer nya krav pa byggnads-
information genom INSPIRE (Infrastructure for Spatial Information in
Europe).

Byggnadsinformationen ska vara lattillgdnglig och tillforlitlig. Byggnadsre-
laterade data som dr allmént och frekvent efterfragade ska kunna sokas i kar-
tor och i anvindarnas olika GIS-tillimpningar.

Grunduppgifter ska kunna kompletteras med anvéndarens egna uppgifter i lo-
kala tillimpningar, darfor finns en unik identitet (UUID) for varje byggnad
som bor utnyttjas i de lokala verksamhetssystemen.

Belédgenhetsadress som ér kopplad till byggnadsidentitet 4r en mycket viktig
grund for adresshanteringen 1 manga verksamheter. Adressdelen i Fastighets-
registret ajourfors av kommunerna samordnat med byggnadsdelen.

Genom referenser (akthdnvisning etc.) finns hdnvisningar till andra register
vilket ytterligare 6kar anvdandningsmojligheterna. Dessa referenser utnyttjas
idag av Myndigheten for samhillsskydd och beredskap (MSB) for hantering
av skyddsrum. Lantmaiteriet skapar, for en del byggnadsobjekt, en referens
till Skatteverkets information om taxeringsenhet och virderingsenhet.
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5 Byggnadsinformationens innehall

Byggnadsinformationen omfattar byggnader med &ndamélet bostad, sam-
hdllsfunktion, verksamhet, industri samt byggnader med dndamalen komple-
mentbyggnad, ekonomibyggnad eller ovrig byggnad. Det innebér ocksé att
alla byggnader har en geometrisk beskrivning i form av en eller flera bygg-
nadsdelar (ytor). Hur ansvaret for ajourhéllningen av de olika delarna i in-
formationen fordelas beskrivs i kapitel 3.

5.1 Vad ar en byggnad?

Definitionen ér:

En varaktig konstruktion som bestér av tak eller av tak och véiggar och som
ar varaktigt placerad pa mark eller helt eller delvis under mark eller ar var-
aktigt placerad pé en viss plats i vatten samt dr avsedd att vara konstruerad sa

att manniskor kan uppehalla sig 1 den.
Killa: Plan- och bygglag (2010:900)

Definitionen kompletteras med en beskrivning:
Byggnader >= 15 kvm ska redovisas, 1 ovrigt far mindre byggnader fore-
komma om de uppfyller kraven enligt specifikation.

Master registreras inte som byggnad. Byggnader under mark kan for tillfdllet inte
hanteras.

5.2 Unik stabil identifierare, UUID

Unik stabil identifierare, ett unikt id-nummer som anvénds for att identifiera
information i datorsystemen.

For varje byggnad finns en unik stabil identifierare, en teknisk identitet, som
inte dndras. Detta nummer kallas UUID (Universal Unique Identifier). En
byggnad fér ett UUID nidr den fOrsta gangen registreras. Identiteten foljer
byggnaden énda tills den rivs och finns dven med i databasens historiska vers-
ion. Detta géller &ven om byggnadens egenskaper éndras t.ex. om storleken
foridndras vid en om- eller tillbyggnad. Aven i samband med t.ex. en avstyck-
ning dr det samma byggnad d@ven om kopplingen till fastighet ska éndras.

5.3 Byggnadsgeometri, Byggnadsdel

Byggnadens beldgenhet och form beskrivs som en eller flera byggnadsdelar.
Delarna representeras av ytobjekt i databasen. Ytobjekten bestar, forutom av
koordinater, av uppgifter kring lagesnoggrannhet och insamlingslidge d.v.s.
vad geometrin representerar.

Ett byggnadsobjekt som bestar av tva eller flera byggnadsdelar kallas f6r sam-
mansatt byggnad. Varje del 1 den sammansatta byggnaden har samma attri-
butuppséttning, med undantag for de attribut som talar om hur de har samlats
in. Dessa har skapats i1 forsta hand i samband med migreringen av byggnads-
informationen 2011, men skapas dven i samband med ajourhallningen.
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Koordinater anges med x, y, z for objekt diar nagon koordinatangivelse har
hojdvérden. Saknar samtliga koordinatangivelser h6jdvirden anges koordina-
terna med x, y, d.v.s. som ett 2D-objekt. Nir enstaka hojdvdrden saknas inom
objektet ska de anges som “tom-virde” (ej numeriskt virde).

Med geometri avses en sluten polygon som representerar byggnaden som den
ser ut i verkligheten. Alla geometrier ska vara ytbildade och de ska ha ett
insamlingsldge samt medelfel i plan och i1 h6jd om héjdvirde finns. Bygg-
nadsytor som dr over 15 kvadratmeter ska redovisas, men dven mindre kan
laggas in om behovet finns.

En geometri ses som ett attribut och ett objekt kan besta av flera olika bygg-
nadsdelar, dvs. flera olika geometrier. Har byggnadsdelarna lika byggnadsén-
damal och har en fysisk nérhet till varandra bildar de en sammansatt byggnad.

Det ideala dr att delarna ligger kant 1 kant, men de kan ligga med 6verlapp
eller glapp om 0,2 meter.

De attribut som far skilja mellan de ingdende byggnadsdelarna dr medelfel
samt insamlingslége.

Figur 3 - Exempel 1

Insamlingslige: Takkant
Medelfel 1 plan: 0,025 m

'Nﬁ .
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En byggnad som bestér av tva delar med samma medelfel i plan och insam-
lingsldge. Exempel ur Lantmaéteriets grunddatabas.

Figur 4 - Exempel 2

Insamlingslige: Fasad

Medelfel i plan: 0,050 m

Insamlingslige: Takkant
Medelfel 1 plan: 0,025 m

En byggnad som bestér av tre delar med olika medelfel i plan och olika in-
samlingsldgen. Exempel ur Lantméteriets grunddatabas.

Byggnad med bygglov som inte blivit uppford ska ldggas in med objektstatus
”planerad” och antingen som en schablon d.v.s. med insamlingslige
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“illustrativt lage” eller med insamlingsldge fasad” om det finns uppgifter om
en exakt geometri.

Byggnad som blivit uppférd och mitt, sitts som ’Géllande” och Insamlings-
laget Fasad” eller Takkant” beroende pa inmétningsmetod.

Om en uppford byggnad representeras av en schablon ska den s& fort som
mojligt ersdttas av en inmitt geometri.

Insamlingsldge "Ospecificerat” ska inte anvindas.

En inmaétt byggnad (med insamlingslége annat &n illustrativt l4ge) far inte
heller ersittas med en schablon (med insamlingsldge = illustrativt lage).

Om Lantmiteriet gor en dndring pa en byggnad avseende geometri eller ob-
jektstatus, dndras alltid insamlingsldage och medelfel till det vi normalt anvén-
der vid kartering i flygbilder. Detta dr insamlingsldge " Takkant” och medelfel
frén vart fotogrammetriska bakgrundsmaterial.

I Lantmateriets kartprodukter presenteras inte planerade byggnader, déarfor
undantas byggnader med objektstatus planerad fran kartprodukterna. Bygg-
nader med insamlingslidge “illustrativt ldge” (schabloner) och status géllande
presenteras dock.

En verklig geometri (skapad av kommunen eller Lantmditeriet) gar inte att
dandra i LINA. Ddremot gar det att ta bort hela objektet, inklusive geometri, i
LINA.

Geometrierna far inte ha:

Dubbletter
Cirkelbagar

Spikar

Selfintersect (rosetter)

5.3.1 SCHABLON

Den enklaste formen av geometri dr att beskriva byggnaden med ett illustra-
tivt 14ge, en schablon. Den kan skapas och fordndras bl.a. i LINAs kartstod.

En fysisk byggnad, t.ex. ett parhus eller radhus, kan ligga pa flera fastigheter.
I det fallet ska en schablon per fastighetsomrade skapas (s.k. ”limpskivor”
istdllet for en hel ”limpa”), se figur 3 nedan.

5.3.2 TILLBYGGNAD

Hanteras 1 forsta skedet som en egen byggnad med samma dndaméal som den
géllande byggnaden. Nar tillbyggnaden erhéllit slutbesked tas den bort som
“felregistrerad” och befintlig byggnadsgeometri uppdateras antingen som en
extra byggnadsdel eller byter till en geometri. Tdnk ocksa pé att tillbygg-
nadsar och boarea ska uppdateras!
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5.33 REGISTERBYGGNAD

En fysisk byggnad, t.ex. ett parhus eller radhus, kan ligga pa flera fastigheter.
I det fallet ska en byggnad per fastighetsomrdde (registerbyggnad) skapas
(s.k. "limpskivor” istéllet for en hel ”limpa”), se figur 5 nedan.

Figur 5 — Exempel pa en fysisk byggnad (radhus) och dess indelning i registerbyggnader

~ .

Exempel ur Lantmditeriets grunddatabas Exempel ur Topografiska Webbkartan
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Figur 6 - Exempel ortofoto med radhus pa flera fastigheter

5.3.4 BYGGNAD PA BYGGNAD

Hus pa hus blir en allt vanligare foreteelse, speciellt i storstadsomraden dir
ledig mark for nybyggnation &r begransad. Byggnader for boende och annan
verksamhet kan byggas pa varandra. For att kunna registrera unika egen-
skaper (t.ex. byggnadsdndamal) pa de enskilda byggnaderna dr det tillatet att
registrera dessa som unika objekt med egen geometri.

Observera! Aven om byggnad star p4 annan byggnad ska den dverliggande
byggnaden alltid kopplas till markfastigheten. Om hela eller delar av bygg-
naden utgdr 3D-utrymmen eller dgarldgenheter ska dessa ocksa kopplas till
byggnaden.

5.4 Byggnadsobjektets status

En byggnad registreras nér bygglov beviljats. Byggnaden ges da status "pla-
nerad" och nir byggnaden &r uppford (slutkontroll gjord) &ndras statusen till
"gdllande". Registreras byggnaden forst ndr den dr uppford ges den direkt
statusen "géllande".

En byggnad lever i registret dnda till den rivs eller av andra orsaker (t.ex.
brand) inte ldngre existerar. Byggnaden avregistreras, men finns kvar med
status “avregistrerad” som en sista (historisk) version. Status sitts automa-
tiskt i LINA beroende pé vilken verksamhetsatgird som registrerats.

Status ”Géllande under utredning” ska bara anvédndas nér rivningslov har be-
viljats for byggnaden. Denna status kan inte sittas via LINA-systemet.

5.5 Byggnadsbeteckning

En byggnad ska ha koppling till en fastighet. Byggnadens beteckning ska be-
std av fastighetsbeteckning med tilligg av ett byggnads-/husnummer, t.ex.
Givle Berga 1:1, hus 1. Beteckningen sétts normalt maskinellt. En levande
fastighetsbeteckning maste viljas, medan husnummer sétts automatiskt nir
registerbyggnaden skapas. Byggnadsbeteckningen &ndras om byggnadens
fastighetstillhorighet dndras vid fastighetsbildning, t.ex. avstyckning.
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Om byggnad inte har en koppling till en fastighet, sa maste en byggnadsan-
mirkning av typen “Beldgen pa oidentifierat omrade” samt lans- och kom-
munkod sittas pd byggnaden. Denna status kan inte séittas via LINA-systemet.

5.5.1 HUSNUMMER

Ett husnummer skapas automatiskt 1 databasen. Forsta lediga nummer sétts
automatiskt ndr du sparar uppgifterna.

5.6 Byggnadsindamal

For byggnaden ska ett eller flera byggnadsiandamal anges. Byggnadsandamaél
kan vara Bostad, Samhc’illsfanﬁon, Verksamhet, Industri, Ekonomibyggnad,
Komplementbyggnad eller Ovrig byggnad.

For Bostad, Samhéllsfunktion och Industri ska dndamal dessutom anges pa
en mer detaljerad niva, det bendmns d4 Bostadsdndamal, Samhallsfunktions-
andamal respektive Industridndamal.

For Industri kan dock Ospecificerad anvindas pé detaljerad niva. Aven for
Samhéllsfunktion kan Ospecificerad anvindas i1 de fall dér detaljerat andamal
inte kan avgoras.

Det ar relativt vanligt idag att en byggnad har flera funktioner/dndamal. Att
dandamalen for byggnader dr korrekta har stor betydelse for den statistik som
produceras och for t.ex. andra myndigheter som av beredskapsskil behover
veta en specifik funktion for byggnaden. Byggnadens dndamal har ocksé
kopplingar till kommunernas lov- och byggprocess. Det édr dérfor viktigt att
alla forekommande dndamal redovisas, inte bara ett huvudsakligt &ndamal.

Byggnadsidndamal sitts med utgdngspunkt fran byggnadens huvudanvénd-
ning. Om byggnaden har flera dndamdl markeras vilket som dr huvuddnda-
mdlet.

I samband med projektet Smartare samhillsbyggnad och arbetet med att ta
fram en nationell specifikation byggnad sa tog Boverket fram en dndamals-
katalog https://andamalskatalogen.boverket.se/ Andamalskatalogen ir ett
verktyg for bendmning av olika byggnadsdelar utifran vad byggnadsdelarna
har f6r &andamél. Med dndamaél avses vad en byggnadsdel anvénds till, till
exempel bostad. Andamalskatalogen bestar av indamal i tre olika nivéer.

Syftet med Andamalskatalogen ir att byggnadsdelars indamal ska klassas
pa ett enhetligt sitt 1 en digital miljo. Katalogen ger dven forutsittningar for
att samma begrepp pé en byggnadsdel anvinds genom hela samhillsbygg-
nadsprocessen, bland annat i Nationella geodataplattformen.

Da Lantmiteriet och BAL @nnu inte har gjort omstéllning till den nya @nda-
malskatalogen sa rekommenderas, sa langt det dr mojligt, att en "mapp-
ning”’ gors mellan byggnadscindamdl i BAL och byggnadsindamdl i Anda-
mdlskatalogen. Detta for att komma s nira Andamélskatalogens nivéer
som det dr mdjligt nir Andamal sétts for byggnad i BAL. Lantmiteriet har
tagit fram en mappningstabell mellan BAL och Andamalskatalogen som kan
anvindas som stdd https://www.lantmateriet.se/balhandbok.
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5.6. HUVUDANDAMAL
Huvuddandamal — anges nér en byggnad har flera &ndamal, men dér ett av
andamalen overviger.

5.6.2 BOSTAD

Byggnad med som till dvervigande del anvinds for boende. Aven fritidsbo-
ende ingar. Det finns olika typer av bostader till exempel smahus och flerbo-
stadshus.

5.6.2.1 Smadhus friliggande

Friliggande enbostadshus (smahus) som anvinds for boende av varaktig ka-
raktdr. Friliggande enbostadshus (smahus) kan anvéndas bade som perma-
nentbostad och fritidshus.

5.6.2.2 Smdhus kedjehus

Tvé eller flera, med varandra via annat biutrymme t.ex. garage eller forrad,
sammanbyggda enbostadshus. Varje bostad finns pd en egen fastighet. Aven
parhus klassificeras som kedjehus.

Om byggnaden inte star pa egen fastighet, reckommenderas att utga fran ty-
pen av konstruktion som &r allmént vedertagen och inte bestimma &ndama-
let utifran hur/var fastighetsgranserna gar. For beskrivning av parhus, se Bo-
verkets andamalskatalog

5.6.2.3 Smadhus radhus
Ett smahus som ligger i en rad om minst tre hus vars bostadsdelar dr direkt
sammanbyggda med varandra.
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I de fall den fysiska byggnaden delas i fastighetsgrians sa ska en “register-
byggnad” skapas, se nedan. Det innebér att varje bostadsdel ska finnas pa
egen fastighet.

I de fall radhusen tillhor endast en fastighet sa dr det andd majligt att regi-
strera flera objekt/radhus pad samma fastighet, se figur 7. Ett sadant forfa-
rande gor det tydligare att det handlar om radhus/kedjehus om ocksa édnda-
malen anger detta. Kan ocksa vara en fordel om det senare sker en forrétt-
ning och fastigheten styckas av till en fastighet per bostad.

Figur 7 - Exempel pd en fastighet ddr varje radhus har en egen geometri, men tillhor alla samma fas-

\\\
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5.6.2.4 Smdhus med flera ldgenheter

Ett smahus med flera bostdider pd samma fastighet, t.ex. tvibostadshus al-
ternativt hyres- eller bostadsréttsradhus om minst tre bostéder.

5.6.2.5 Flerfamiljshus

Byggnad som &r inrdttad med minst tre bostadsldgenheter.

Notera att begreppet flerfamiljshus” idag anvénds 1 mindre omfattning och
istéllet anvénds i samhéllsbyggnadsprocessen begreppet “flerbostadshus”, se
Boverkets Andamalskatalog.

Observera! Ett flerfamiljshus kan ibland ockséd innehalla kontor, butik, ho-
tell, restaurang, forskola, vardcentral och liknande (vanligtvis i bottenplanet).
D4 detta forekommer 1 byggnaden sa ska huvudsakligt andamal vara flerfa-
miljshus och de 6vriga &andamalen ska anges som dvrigt andaméal. Vanligtvis
som Verksamhet eller Samhéllsfunktion.
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Skillnaden mellan Flerfamiljshus och Sméihus med flera liigenheter utgor
en s.k. grdzon.

For Sméhus ska boarea* anges, bl.a. dérfor att denna kategori oftast innehal-
ler standardbostidder (normalt kok + rum).

* enda undantaget dr smdahus med tva ligenheter med samma adress. Dér krdvs forutom
boarea dven ldgenhetsnummer.
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5.6.3 INDUSTRI

Med industri avses byggnad och byggnadsdelar som anvénds for all slags pro-
duktion/tillverkning och lagring samt annan hantering och férddling av varor.

5.6.3.1 Annan tillverkningsindustri
Ovrig byggnad for industriell verksamhet med tillverkning som inte dverens-
stimmer med nedan specificerade dndamal.

5.6.3.2 Industrihotell
Byggnad som inrymmer flera olika industrier, t.ex. industrihus.

5.6.3.3 Metall- eller maskinindustri
Industri for tillverkning och forddling av metall och maskiner, t.ex. bilindu-
stri, jirnverk, mekanisk industri, metallindustri, varv.

5.6.3.4 Textilindustri
Industri som tillverkar garn, tyg och dylikt samt bereder dessa, t.ex. tekoin-
dustri, vaveri.

5.6.3.5 Trdvaruindustri
Industri for forddling av skogsravaror, t.ex. trdindustri, massaindustri, pap-
persbruk, pappersindustri, mobel-industri, sdgverk, snickeri.

5.6.3.6 Ovrig industribyggnad
Ovrig byggnad for industriell verksamhet som inte #r tillverkning, t.ex. lager,
reparationsverkstad, bilforsiljning.

Notera:

Lager som anvénds som forvaringsplats for produkter, material med mera vid
langvarigt uppehall mellan tvdA moment under produktion eller distribution
ges indamalet Industri/Ovrig industribyggnad i BAL. I nationell specifikation
byggnad och dndamalskatalogen sa dr indelningen Industri (niva 1), Industri
(niva 2) och Lager (niva 3).

Lager som ér ett komplement till olika verksamheter, till exempel handel eller
kontor ses som en Verksamhet. T.ex. stora lager vid logistikcentraler och la-
ger for privatpersoner. Rekommenderas darfor tillhora dndamalskategorin
Verksamhet i BAL. I den nationella specifikationen byggnad och dndamal-
skatalogen sd &r indelningen Verksamhet (nivé 1), Verksamhetskomplement
(niva 2) och Lager (niva 3) for dessa typer av byggnader.

Bensinstation utgar som Ovrig industribyggnad - Genom 4ren sé har en klas-
sisk bensinstation dndrats till mer verksamhetsliknande andamal som 1 dver-
vigande fall idag ocksa hanterar forsiljning av varor, mat, café, kiosk. Inte
bara bensin som det var for manga ar sedan. Darfor rekommenderas att ben-
sinstationer far dndamalet Verksamhet i BAL. I den nationella specifikat-
ionen byggnad och dndamalskatalogen har detta hanterats genom att byggnad
med denna typ av dndamaél klassas som Verksamhet (niva 1), Handel (niva 2)
och Drivmedel (niva 3). Lis mer i Andamalskatalogen.
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5.6.3.7 Ospecificerad
Industri med okédnt &ndamal.

5.6.4 VERKSAMHET

Med verksamhet avses bland annat nédringsverksamheter inom exempelvis
logi och restaurang, handel och kontor. Aven komplement till de olika verk-
samheterna ingér 1 &ndamaélet. Se Boverkets andamaélskatalog.

Exempel:

Logi: hotell, konferens, vandrarhem

Handel: detaljhandel, partihandel, bensinstation, café, apotek
Ovrig niringsverksamhet: bil/fordonstvitt

Komplement: miljohus, lager, skarmtak vid bensinstation, cykelforvaring

5.6.5 SAMHALLSFUNKTION

Byggnad med olika verksamheter och funktioner som &r viktiga for att sam-
hillet ska fungera. Aven verksamhet och funktioner som ticker andra behov
1 samhillet ingér, t.ex. trafik och kommunikation, offentlig forvaltning, ut-
bildning, kultur etc. Se Boverkets Andamélskatalog.

5.6.5.1 Badhus
Byggnad med offentlig badinrittning, t.ex. badhus, kallbadhus, simhall, &ven-
tyrsbad.

5.6.5.2 Brandstation
Byggnad for rdddningstjinsten, t.ex. brandstation

5.6.5.3 Busstation
Storre busshallplats eller resecentrum med flera linjer, med byggnad, t.ex. re-
secentrum.

5.6.5.4 Djursjukhus
Byggnad for stationir vérd av sjuka djur. Aven mindre veterinirmottagningar
(av typen dir besok tas emot bara under dagen) omfattas.

5.6.5.5 Vardcentral
Enhet f6r 6ppen hilso- och sjukvard, t.ex. hdlsocentral, vardcentral, 1dkarstat-
ion, vardcentrum. Dock inte privat ldkarmottagning.

5.6.5.6 Hogskola
Eftergymnasial skola, klassad som hogskola.

5.6.5.7 Ishall
Inbyggd konstfrusen isanldggning, t.ex. for ishockey, bandy eller skridskor.
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5.6.5.8 Jdrnvdgsstation

Byggnad som anvinds for samordning av trafik och service for person- och
godstrafik och dér personer uppehaller sig fore, efter och mellan transport
med tag. Se dndamaélskatalogen.

5.6.5.9 Kommunhus
Byggnad for kommunens administrativa ledning, t.ex. kommunhus, stadshus,
radhus.

5.6.5.10 Kriminalvardsanstalt
Institution for verkstéillande av fangelsestraff, t.ex. kriminalvardsanstalt eller
fangelse.

5.6.5.1 1 Kulturbyggnad

Byggnad som anvinds for kulturella &ndamal.

Exempel: teater, konserthus, museum, konsthall, bibliotek, biograf, hem-
bygdsgérd, folkets hus.

5.6.5.12 Multiarena

En besoksanldaggning for sport- och idrottsverksamhet, men kan édven anvéin-
das till olika kulturevenemang och liknande. Syftet med en multiarena &r att
kunna anordna olika typer av evenemang med stor publik. Arenan &r en lokal
som enkelt kan anpassas till olika typer av evenemang sa som till exempel
ishockey, handboll, ridsport, konserter eller missor. Se Andamélskatalogen.

Ofta fristdende byggnad men kan dven vara sammanbyggda med andra bygg-
nader.

5.6.5.13 Polisstation
Byggnad inrymmande central for polisverksamhet.

5.6.5.14 Ridhus

Byggnad som anvénds for ridning. Ett ridhus kan anvéndas f6r undervisning,
trining och tivling. Aven privata ridhus for hobbyverksamhet ingar. Se An-
damaélskatalogen.

Ofta placerat i anslutning till djurstall och ofta en fristdende byggnad.

5.6.5.15 Samfund

Byggnad for fast organiserad religios gemenskap, t.ex. kyrka, frikyrka,
moské, synagoga, tempel, kloster, forsamlingshem, krematorium, kapell eller
gravkapell.

5.6.5.16 Sjukhus
Inrittning for sluten vard och specialiserad Oppenvard, t.ex. lasarett, lanssjuk-
hus, regionsjukhus.

5.6.5.17 Skola
Byggnad for undervisning, t.ex. forskola, grundskola, gymnasium, yrkes-
skola, komvuxutbildning, folk-, handels-, jakt-, jordbruk-, lanthushalls-,
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natur- och kultur-, naturbruks-, nomad-, riddnings-, skogsbruks-, verkstads-,
vard-, samisk skola.

5.6.5.18 Sporthall
Inomhusanléggning for sport och idrott, t.ex. idrottshall, badmintonhall, cur-
linghall, tennishall, padelhall.

5.6.5.19 Universitet

Eftergymnasial skolform for hégre utbildning och forskning péd universi-
tet. Forskningsinstitut, forskningsstationer som &r knutna till universitet in-
gar.

5.6.5.20 Ospecificerad
Sambhillsfunktion med oként &ndamal. Ska endast anges dir mer detaljerat
dndamdl inte kan avgoras.

5.6.6 EKONOMIBYGGNAD

Byggnad som till 6verviagande del ar till for jordbruk, skogsbruk eller dar-
med jimforbar niring.

5.6.7 KOMPLEMENTBYGGNAD

Byggnad som hor till andra byggnader med dndamal bostad, samhaéllsfunkt-
ion, verksamhet ellerﬂindustri t.ex. uthus, garage, carport, cistern, lager, sjo-
bod eller friggebod. Aven byggnader utan viggar ingér.

5.6.8 OVRIG BYGGNAD

Byggnad vars dndamél inte dr Bostad, Industri, Samhdllsfunktion, Verksam-
het, Ekonomibyggnad eller Komplementbyggnad, t.ex. kolonistuga, vind-
skydd, kéta, torn, viderkvarn, klockstapel, fyr, fristdende skdrmtak av var-
aktig konstruktion.

5.7 Boarea
Boarean for alla ingdende bostadsldgenheter i en byggnad.
Ar obligatoriskt for smahus enligt lagen om ligenhetsregister.

Nedan ges en kort beskrivning av vad som dr boarea och biarea for smahus
enligt svensk standard, SS 021053.

Alla utrymmen i en bostad kan inte utnyttjas lika bra. Darfor ska arean delas upp i boarea och
biarea. Reglerna for uppdelningen ar olika for vaningsplan ovan mark, sluttningsvaning och
kéllarvaning.

I vaningsplan dér hela golvet ligger ovanfér marknivan riknas all area som boarea. Undantag
ar foljande utrymmen i smahus vilka rdknas som biarea: garage, pannrum, soprum, inglasat
uterum/altan, balkong, oinredd vind.

I en sluttningsvaning ligger golvet delvis under marknivan. Dar fordelas arean pa foljande
sitt: Boarea dr den area som ligger inom 6,0 meter frdn en yttervigg mot det fria dér den
omgivande marken ir i nivad med eller under golvnivan. Ovriga delar av vaningsplanet 4r
biarea. Som biarea riknas dessutom alltid garage, pannrum, soprum, inglasat uterum/altan,
balkong.
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I en kéllarvéning ligger hela golvet under marknivéan. Dér rdknas hela arean som biarea.

5.8 Nybyggnadsar
Artal niir byggnaden #r firdigstilld och klar att anviindas.

5.9 Tillbyggnadsar
Artal nir tillbyggnaden ér fardigstalld.

5.10 Byggnadsnamn

Byggnadsnamnet kan vara namn pd byggnad redovisat pa fastighetskartan
eller primédrkartan. I vissa fall 4r byggnadsnamnet synonymt med ett bebyg-
gelsenamn som beslutas av Lantmaéteriet och redovisas i myndighetens grund-
laggande geodata. Det kan ocksa vara ett namn som anvénds i "folkmun",
d.v.s. byggnaden &r kidnd av kommuninvanarna med ett namn. Uppgiften
laggs in for att man ska kunna identifiera byggnad pé annat sétt &n genom
beteckningen. Byggnadsnamn dr en egenskap for byggnaden och dr inte en
del av adressen. Namnet kan dock i vissa fall vara samma som populdrnamnet
for adressen.

Lantmaéteriet rekommenderar att byggnadsnamn knyts till byggnader pé fas-
tigheter med manga byggnader och byggnader som saknar beldgenhetsadress.
Behovet kan t.ex. vara att sérskilja byggnader pa oftri grund nir flera sddana
forekommer pa samma fastighet. I forsta hand bér namn pé byggnad som
finns pa allmin karta utnyttjas.

Flera byggnader som tillsammans utgdr en grupp av bebyggelse kan ges
samma byggnadsnamn. Samma namn pa byggnad kan ocksa forekomma pa
flera stéllen i kommunen. Férutom namnet pa byggnaden kan andra alterna-
tiva bendmningar registreras. Hir dr det mojligheten att ajourhalla namnen
som bor vara avgorande. Firmanamn ska undvikas.

Byggnadsnamn kan ge bldljusaktorerna véardefull information vid t.ex. en ut-
ryckning.

Nedan presenteras nagra exempel pd byggnadsnamn.

Tabell 2 - Exempel byggnadsnamn

Fastighetsbeteckning
Byggnadsnamn och husnummer Kommentar
Solvik Bonan 1:1, hus 12 Exempel pa byggnadsnamn for
byggnad pa ofri grund
Lindesborg Bonan 1:1, hus 154 Exempel pa byggnadsnamn for
byggnad pa ofri grund
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Fastighetsbeteckning

Byggnadsnamn och husnummer Kommentar

Borgarskolan Vister 14:1, hus 1 Exempel pa byggnadsnamn for
byggnad dir namnet anvinds av
allménheten

Teatern Norrtull 28:2, hus 1 Exempel pa byggnadsnamn for
byggnad dir namnet anvinds av
allménheten

Stadshuset Norr 1:1, hus 1 Exempel pa byggnadsnamn for
byggnad dir namnet anvinds av
allménheten

Observera! Om byggnaden har flera namn kan samtliga registreras.

Fyra olika namntyper forekommer for byggnadsnamn. Namntypen beskriver
namnets ursprung och typ, d.v.s. fran vilken kélla de hdmtats vid skapandet
av det gemensamma byggnadsobjektet.

Huvudnamn Topografi — Kommer fran den topografiska informat-
ionen. Endast ett namn kan vara huvudnamn.

Hanteras endast av Lantmateriet.

Kommunen kontaktar Lantmaéteriet vid eventuella dndringar.

Ovrigt namn Topografi — Férekommer om byggnaden har flera namn
registrerade i den topografiska informationen.

Hanteras endast av Lantmateriet.

Alternativnamn — Namn pa den byggnad som levereras av kommunen
till Lantméteriet och avser byggnadens namn redovisat i t.ex. priméarkar-
tan eller fastighetskartan. Kan ocksa vara det namn som é&r kint av kom-
muninvanarna.

Hanteras av kommunen.

Alternativ byggnadsbeteckning — Kan t.ex. vara nummer pa en lott i
kommunens interna register. Beteckning som kommunen registrerat och
levererat till Lantméteriet.

Hanteras av kommunen.

Vid nyregistrering kan endast f6ljande namntyper anges av kommunen:

Alternativnamn
Alternativ byggnadsbeteckning
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Lias mer kring regelverket for Byggnadsnamn

5.1'l Byggnadsanmarkning

5.11.1 BELAGEN PA OIDENTIFIERAT OMRADE

Eftersom hanteringen i grunddatalagret for byggnad bygger pa fastighets-
kopplingar sa kan kommunen inte ajourhalla byggnader pé oidentifierade om-
raden. Ett "oidentifierat omrade” &r ett omrdde med mark eller vatten som dr
outrett, d.v.s. det dr oként vilken fastighet som omréadet hor till.

Det innebér att kommunen inte kan soka fram aktuell byggnadsinformation
eftersom byggnaden inte dr kopplad till nagon fastighet.

Lantmaéteriet har mdjlighet att ange/registrera en anmérkning om att byggna-
den dr beldgen pé oidentifierat omrdde. Kommunen kontaktar Lantmaéteriet
nir sddana hir fall ska hanteras.

Nar "Beldgen pa oidentifierat omrdde” anges ska en anmérkningstext anges
och den bestér endast av 14n- och kommunkod (fyra siffror, t.ex. 2180).

5.12 Huvudbyggnad

Pekar ut en byggnad, i ett storre komplex av byggnader, pa en fastighet som
huvudbyggnad. Sitts pa byggnader dir behov av att sdrskilt markera en hu-
vudbyggnad, frimst i1 presentationssyfte, finns.

5.13 Byggnad undantagen fran adressattning

Denna anmérkning ska anvéndas for att markera att byggnaden infe behdver
en adress. Giller for byggnader med dndamalet Bostad, Industri, Samhalls-
funktion och Verksambhet.

Uthus, garage etc. som registrerats med byggnadsdndamél “komplementhus”
behdver ingen anmérkning. Observera dock att komplementbyggnad med
skyddsrum behover adress.

Anmirkningen kan ocksd anvéndas for att markera andra dvriga byggnader
som inte behdver adress, t.ex. en ekonomibyggnad pa ett lantbruk.

5.14 Adresskoppling

Kopplingen till adress redovisas om adress finns i adressdelen och inte ar
kopplad till annan byggnad. Beldgenhetsadress &r ett sétt att ange en plats
utan att ange koordinater. Beldgenhetsadresser dr kidnda for dem som bor och
verkar pa platsen och ofta angivna med skyltar. Anger alltid en plats.

Typ av adress anger d&ndamélet for ingangen/entrén och ska anges nir bygg-
nadens ingang har en adress. Typ av adress kan vara;

e Bostadsadress
e Butiksadress
e Besoksadress
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e Leveransadress

Vid adresséndring 1 adressdelen syns dndringen i byggnadsdelen automatiskt
om adressen dr kopplad till byggnad.

5.15 Referenser

Referensen dr en hinvisning till andra register/system. Referenser kan finnas
till skyddsrumsregistret, taxerings- och varderingsenhetsidentitet. En bygg-
nad kan vara kopplad till flera skyddsrumsreferenser och externa register.

5.15.1 SKYDDSRUM

MSB (Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap) svarar for ajourforing
av skyddsrumsreferenser i fastighetsregistrets byggnadsdel. Férordningen om
fastighetsregister har dndrats (2006:641) s att enbart MSB fér fora uppgifter
om skyddsrum som tilldggsinformation.

For kommunens del innebér detta:

e att kommunen ansvarar for att alla de byggnader som innehéller skydds-
rum &r registrerade och att dvriga uppgifter om byggnaderna &r aktuella.

e att kommunen dven fortséttningsvis maste bevaka sa att alla nya byggna-
der som ska innehalla skyddsrum blir registrerade.

e att brister 1 byggnadsregistret som patalas av MSB eller Lantméteriet
snarast atgardas.

e att nir kommunen avregistrerar byggnader som har skyddsrum, s& bor
kommunen skicka ett meddelande om detta till MSB skydds-

rum(@msb.se

5.15.2 TAXERINGSENHET, VARDERINGSENHET

Lantmateriet skapar (en ging/ar), for en utvald andel byggnadsobjekt, en re-
ferens till Skatteverkets information om taxeringsenhet och viarderingsenhet.

5.16 Verksamhetsatgard, objektversion, giltighetsdatum

Verksamhetsitgird sitts vid varje fordndring fran en vérdelista. Den beskri-
ver varfor dndringen gjorts. Relationen mellan verksamhetsatgérd och objekt-
status foljer ett regelverk.

Tabell 3- Verksamhetsatgdrder Byggnad

Verksamhetsatgird Objektstatus Hindelse/Kommentar
Godkant bygglov Planerad Nyregistrering
Ny fardigbyggd byggnad | Géllande Nyregistrering
Befintlig byggnad Gillande Nyregistrering
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Andrad byggnadsinforma- | Gillande Uppdatering/modifiering
tion

Riven, Nedbrunnen bygg- | Avregistrerad Avregistrering

nad

Felregistrerad byggnad Avregistrerad Avregistrering

Andrad byggnadsinforma- | Gillande under | Rivningslov

tion utredning

Till exempel nédr byggnadens objektstatus dndras fran planerad till gdllande
ar verksamhetsatgirden Ny fardigbyggd byggnad. Om byggnaden ges objekt-
status avregistrerad ar verksamhetsitgdrden antingen riven, nedbrunnen
byggnad eller felregistrerad byggnad.

Forandringar i objektet dokumenteras genom att varje version av objektet far
ett versionsnummer, d.v.s. objektversion. Versionen mérks med det datum
den giller fran och det datum den upphor att gilla (giltighetsdatum).

5.17 Ansvarig organisation

Ansvarig organisation anger vilken organisation som &r ansvarig for atgarden,
d.v.s. vilken organisation som ansvarar for fordndringar géllande informat-

ionens innehall.
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Ansvarig organisation
(ansvarig for atgirden)

Kommentar

Lantméteriet

Kommunnamn

Kommun dér dndring sker.

Kommun utan tilligg av "kommun”, t.ex. Givle.

5.18 Utforande organisation

Utforande organisation anger vilken organisation som utfort tgéarden, d.v.s.
vilken organisation som ansvarar for informationsldmnandet (registreringen)

av denna forédndring.

Tabell 5 - Utforande organisation

Utférande organisation
(organisation som ut-
fort atgirden)

Anvindning

Kommentar

LM Kommunsam-
verkan

Satts i samband med Lant-
materiets hantering av
kommunernas indatal-
everanser av byggnads-
geometrier (ABT).

LM _Egen regi

Sétts 1 samband med Lantma-
teriets ajourhallning av bygg-
nader fran flygbilder och ste-
reomodeller.

LM BAL forvaltning

Sitts 1 samband med att
Lantmateriets Informations-
forvaltning ajourhaller

Anvinds endast
efter Overens-
kommelse med

kommunen ajourhaller
byggnader, adresser och
lagenheter.

byggnader, adresser och kommunen.
lagenheter.
Kommunnamn Sétts 1 samband med att Kommunnamn

utan tilldgg av
“kommun”, t.ex.

Giévle
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Utforande organisation | Anvdandning Kommentar
(organisation som ut-
fort atgirden)

“inget varde = tomt” Migrerad information fran Lantmaéteriet
2011 ansvarig

34(60)



LANTMATERIET

6 Ajourhallning byggnad

6.1 Allmant

Nar det giller byggnad och ldgenhet sa arbetar du med ett objekt vardera for
byggnad och ldgenhet. Nar det géller adresser arbetar du med tva olika objekt,
adressplats och adressomrade enligt svensk standard for beligenhetsadresser

Utover att registrera information om dessa objekt sé dr det viktigt att tinka pa att:
e Byggnad méste alltid vara kopplad till fastighet
e Adress bor kopplas till byggnad, om det &r mojligt, annars méste adres-
sen vara kopplad till fastighet.
e Ligenhet maste alltid vara kopplad till en byggnad.

6.2 Hur paverkar ett sammanhallet byggnadsobjekt ajourhall-
ningen?

Att byggnadsinformationen nu hélls ihop och hanteras i en gemensam data-
mingd far effekter i ajourhallningen. De som ajourhéller behover ha kunskap
och forstaelse kring hur férdandringar 1 informationen paverkar anvindningen
av informationen utanfor sitt eget omrade. Det behovs regelverk for vem som
gor vad inom de omraden dér ansvaret dr delat och det behovs rutiner for hur
vi kommunicerar nér fridgor uppstar eller ndr man behover hjdlpas at for att
atgirda en brist.

Inom omriden dir kommunen ansvarar for byggnadernas geometriska be-
skrivning, oftast primérkartsomraden, blir skillnaden mindre. Men dven hir
blir resultatet bést om ansvariga for registreringen vid respektive leverans av
geometrier har bra rutiner for samarbete.

Rekommendationen dr att registrering av byggnaden alltid gors innan geo-
metrileveransen skickas till Lantmditeriet. Den information som ska folja med
geometrierna dr bara byggnadsindamal och uppgifter om geometrins lages-
noggrannhet och vilket ldge pa byggnaden som den representerar. Om bygg-
naden ska ha fler uppgifter ska en byggnadsschablon redan finnas registrerad.

En avregistrering gors i form av en registrering och inte via geometrileve-
rans. Det betyder att hela objektet avregistreras och ddrmed ocksd forsvinner
ur Lantmditeriets kartprodukter och grunddatasystem. Det betyder ocksa att
kommunen inte ska skicka in/leverera sérskilda uppgifter for att radera geo-
metrin 1 kartinformationen.

Alla byggnader hanteras som objekt, &ven de som tidigare bara fanns i kartan,
t.ex. ekonomibyggnad och komplementbyggnad.

Utanfor de omrdden diar kommunen ansvarar for geometrier skoter Lantmai-
teriet ajourhallningen via flygbildstolkning. 1 de fall det inte finns nagon
byggnad registrerad sedan tidigare kan byggnadsinformationen bli ofullstén-
dig avseende t.ex. detaljerat indamal, byggnadsar och boarea. Aven andra
fragetecken kan uppstd som behover stimmas av med kommunen.
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Avregistrering kommer 1 flera fall att krdva samarbete bl.a. beroende pa att
Lantmateriet inte kan avregistrera byggnad med adresskoppling.

For att undvika konflikter i systemet sa underldttar det for bade Lantmditeriet
och kommunerna om vi hdller varandra informerade ndr storre dtgdrder pla-
neras. Anledningen ar att konflikter kan uppsta om fordndringar 1 ett objekt
sker ifrdn tva hall samtidigt, eftersom arbetet sker mot samma databas. Re-
sultatet kan da bli att ajourhéllningsatgiarden inte blir registrerad och behdver
goras om.

6.3 Registreringsunderlag

Som underlag for registrering/ajourhallning anvinds informationen fran kom-
munens bygglov-, kart- och adresshantering. Kommunen bor striva efter att
sa langt mojligt samordna registrering/ajourhdllning med bygglovhante-
ringen. Underlag for registrering dr d&ven de aviseringar kommunen far anga-
ende dndringar i fastighetsindelningen.

6.4 Ajourhallning via flygbild

I Lantmateriets periodiska ajourhéllning med stod av flygbilder uppstér det
situationer dar man sdkert inte kan bedéma om byggnaden dr ombyggd eller
riven och ersatt med en ny byggnad.

Lantmateriet véljer i sddana situationer att omforma.

Om det enligt kommunen i stéllet borde ha varit en ny byggnad kan kommu-
nen:

e avregistrera den gamla byggnaden och nyregistrera den nya med rétt at-
tribut, adress etc. och en anpassad schablon som Lantmiteriet kan méta
in/byta ut vid nista ajourhéllningstillfille.

e ldgga in en schablon med rétt attribut, adress etc. och ta kontakt med
Lantmadteriet sa att de kan fora 6ver geometrin till denna.

I idealfallet s& har kommunen redan registrerat en schablon for den nya bygg-
naden innan Lantméteriet ajourhaller, da uppstér inte ovanstdende problem.

Om Lantmateriet i stéllet avregistrerar och méter in nytt dir kommunen ser
det som en ombyggnad, s& forsvinner attributinformationen och i vissa fall
far Lantmaiteriet problem att avregistrera p.g.a. adresskoppling.

6.5 Nybyggnation av hus

Grunduppgifter for ny byggnad registreras av kommunen.

Samtliga byggnader med en area pa marken som &r 15 kvm eller storre ska
registreras. Dirutdver de byggnader som &r antingen bygglovspliktiga eller
adressatta.

Anmdrkning: Aven mindre byggnader #n 15 kvm kan hanteras.
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Kommunen bestimmer sjdlva hur stora byggnader de ska méta in och leverera
till Lantmateriet. I Lantméteriets egen verksamhet med periodisk ajourhall-
ning utanfor ansvarsomradet méts alla byggnader storre én 15 kvm in.

For nya byggnader registrerar kommunen fastighetsbeteckning, geometri,
lage, andamal och eventuell adress samt den Gvriga information kommunen
beslutat ska redovisas i registret, t.ex. byggnadsnamn eller anméarkning.

Ajourdatum skapas automatiskt nér registrerade uppgifter sparas.

6.5.1 I DIREKT ANSLUTNING TILL BEVILJAT BYGGLOV

Nyregistrering av byggnad kan ske sé snart bygglov beviljats, byggnaden far
da status “Planerad”.

Tabell 6- Nyregistrering vid beviljat bygglov

Attribut Attributvirde Kommentar

Atgirdstyp (Verksam- Godként bygg-

hetsétgard) lov

Objektstatus Planerad

Insamlingslage [lustrativt lage | Ocksa tillatet att direkt ange
geometrins exakta ldge uti-
frdn bygglovet — om geome-
trins exakta l4ge redovisas
ska ”Fasad” eller "Takkant”
anges.

Geometrityp Schablon Om inte exakt geometri
anges

6.5.2 | SAMBAND MED HUSUTSTAKNING

Nyregistrering av byggnad kan ocksé ske i samband med husutstakning.
byggnaden fér da status “Planerad”.

Tabell 7 - Nyregistrering vid utstakning byggnad

Attribut Attributvarde

Atgirdstyp (Verksamhetsatgird) Godként bygglov

Objektstatus Planerad
Insamlingslage Fasad eller Takkant
Geometrityp Sluten polygon
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6.5.3 I SAMBAND MED LAGESKONTROLL

Nyregistrering kan d@ven ske nér byggnation har paborjats eller niar byggnaden
ar uppford. Byggnaden fér da status “Gdllande”.

Tabell 8- Nyregistrering av byggnad vid ldgeskontroll

Attribut Attributvarde

Atgirdstyp (Verksamhetsatgird) Ny fardigbyggd byggnad

Objektstatus Gillande
Insamlingslage Fasad eller Takkant
Geometrityp Sluten polygon

6.5.4 | SAMBAND MED SLUTBESKED

Tabell 9 - Nyregistrering av byggnad vid slutbesked

Attribut Attributvarde

Atgirdstyp (Verksamhetsatgird) Ny féardigbyggd byggnad

Objektstatus Gillande
Insamlingslage Fasad eller Takkant
Geometrityp Sluten polygon

6.6 Andring av planerad byggnad

Om registrering sker redan vid bygglov ska byggnadens status dndras fran
"planerad" till "géllande" nédr byggnaden ar uppford (i samband med slutbe-
skedet). Om en uppford byggnad representeras av en schablon ska den sé fort
som mdgjligt erséttas av en inmétt geometri.

6.7 Andring av gillande byggnad

Om en byggnad édndrar t.ex. boarean genom en tillbyggnad ska denna uppgift
andras och den nya geometrin registreras.

Tabell 10 - Andring av gillande byggnad

Attribut Attributvirde
Atgirdstyp (Verksam- Befintlig byggnad
hetsétgérd)
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Attribut Attributvirde
Objektstatus Gillande
Insamlingslidge Fasad eller Takkant
Geometrityp Sluten polygon
Boarea 250

6.8 Auvregistrering av byggnad p.g.a. rivning, brand etc.

Nér byggnad rivs eller av annan anledning (t.ex. brand) upphor ska uppgift
om byggnad avregistreras. Aven avregistrerade byggnader sparas i registret
(som historisk version). Detta mojliggor informationssdkning péd avregistre-
rade byggnader.

Om nyregistrering sker redan vid bygglov (planerad) maste byggnaden avre-
gistreras om bygglovet inte fullfoljs.

Nér Lantmadteriet arbetar med ajourhdllning av geometrier i egen regi har de
inte mdjlighet att avregistrera en byggnad med adresskoppling. Det maste ut-
foras av kommunen.

En byggnad avregistreras aldrig bara for att den pd grund av t.ex. en avstyck-
ning ska tillhéra en ny fastighet.

6.9 Avregistrering p.g.a. att byggnad har felregistrerats

Om en byggnad aldrig har funnits "fysiskt" sa ska denna avregistreras som
felregistrerad. Aven en byggnad som felregistrerats sparas i byggnadsregistret
som en sista historisk version.

6.10 Rivningslov — Byggnad under utredning

Nir rivningslov beviljats for en byggnad kan detta registreras. Detta gors ge-
nom att ange verksamhetsétgird/atgirdstyp till ”Andrad byggnadsinformat-
ion” och byggnadens status till ”Gillande under utredning”.

Observera! Detta kan endast hanteras via Tjénstebaserad uppdatering. I
LINA-systemet dr detta inte mojligt.

Nar byggnaden sedan &r riven sé registreras detta med verksamhetsatgérd/at-
gérdstyp “Riven, nedbrunnen byggnad” och status ”Avregistrerad”.
6.11 Fastighetsbildningsatgarder

Eftersom byggnadsbeteckningen bygger pa fastighetsbeteckningen kommer
byggnader att byta beteckning pa grund av fastighetsbildningsatgérder, t.ex.
avstyckning, klyvning. Kommunen ansvarar for denna ajourhallningséatgérd.

39(60)



LANTMATERIET

For kommuner som nyttjar LINA sa presenteras berdrda fastigheter och bl.a.
uppgift om fastigheten &r bebyggd och/eller har adress registrerad. Det fram-
gar inte var fastighetens granser dr fordndrade och om byggnad och/eller
adress ska Overforas till annan fastighet.

Manga kommuner har ndgon form av service fran Lantmaiteriet for att konti-
nuerligt kunna f6lja dndringar i fastighetsindelningen, t.ex. tillgang till Lant-
materiets tjanst Arken alternativt Geodatasamverkan.

Nér byggnad pa grund av fastighetsindelningen ska tillhora en ny fastighet
ska byggnaden fa en ny beteckning, ny fastighetstillhorighet. Beteckningen
bestar av den nya fastighetsbeteckningen samt ett nytt husnummer inom den
nya fastigheten. Kommunen ajourhéller genom att kontrollera mot forratt-
ningsdrenden/registerkarta etc. om och vilka berérda byggnader som ska
kopplas till den nya fastigheten.

Alla uppgifter/egenskaper om byggnaden finns kvar och den gamla bygg-
nadsbeteckningen avregistreras automatiskt. Aven kopplingen till adress
finns kvar.

LINA-systemet presenterar dessa utredningsfall som “Fastighetsbildnings-
drenden”.

6.12 Ovriga registreringsuppgifter

6.12.1 KOPPLA ADRESSUPPGIFTER

Kommunen bor koppla adressplats till byggnad som ska ha en adress. Detta
kan med fordel goras direkt nér byggnadens grunduppgifter registreras.

6.12.2 REGISTRERA BYGGNADSNAMN

Har anges t.ex. namn frin fastighetskartan eller primérkartan. Byggnadsnamn
kan till exempel anvédndas for att sérskilja hus nér flera sidana forekommer
pa samma fastighet. Informationen é&r efterfragad av bland annat bléljusakto-
rerna (polis, ambulans, riddningstjanst).

6.13 Kvalitetshojande atgarder

6.13.1 BRISTER

Lantmateriet arbetar systematiskt med att kvalitetssékra byggnadsinformat-
ionen. Brister och utredningsfall som aviseras fran Lantméteriet bor atgirdas.
For de kommuner som nyttjar LINA sa presenteras brister och utredningsfall
1 LINA-applikationen. Sarskilda tjanster for Brister finns ocksa tillgédngliga
for de som arbetar med Tjénstebaserad uppdatering.

Nar en byggnad avregistreras tas automatiskt all bristinformation bort fran
den aktuella byggnaden.

Exempel pa brist:

e Byggnadskoppling saknas

e Osidkert byggnadsdandamal
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Bostad saknar adress

Verksamhet saknar adress
Samhallsfunktion saknar adress
Industri saknar adress

Bostad saknar detaljerat &ndamal
Flerfamiljshus som saknar ligenheter

Kommunen étgérdar enligt gidllande rutiner och beskrivningar.

6.13.2 UTREDNINGSFALL - FASTIGHETSBILDNINGSARENDE

Fastighetsindelningen uppdateras kontinuerligt i samband med fastighetsbild-
ning for de kommuner som har registerkartan hos Lantmaéteriet. For kommu-
ner med kommunal lantméterimyndighet, KLM (f n 39) sker uppdateringen
av fastighetsindelningen antingen kontinuerligt eller i form av periodisk
ajourhallning.

Kommunens atgidrd ar att utreda vilken fastighet berdérda byggnader och
adresser ska tillhora.

6.13.3 UTREDNINGSFALL - OVRIGT

Utredningsfall av typen “Ovrigt utredningsfall” skapas av Lantmiiteriet (inom
Lantmaéteriets ansvarsomraden) nir nya eller fordndrade byggnader méts in
vid Lantmateriets periodiska ajourhéllning.

Det skapas olika typer av "Ovrigt utredningsfall”.

e Avregistrera byggnad - Om en byggnad som 1 flygbilden tolkats som ri-
ven eller nedbrunnen har koppling mot adress kan den inte avregistreras
av Lantmateriet, utan avregistrering maste goras av kommunen.

e Byt Fastighet - [ samband med Lantméteriets ajourhallning har det upp-
tackts att byggnaden inte dr kopplad till ratt fastighet.

e Annan atgéird — I samband med Lantméteriets ajourhdllning har det upp-
tackts nagot som behdver dtgdrdas av kommunen.

Kommunen étgérdar enligt gidllande rutiner och beskrivningar.

6.13.4 UTREDNINGSFALL - KVALITETSARENDE

Kvalitetsdrenden skapas kontinuerligt av Lantmateriet vid de 16pande kvali-
tetskontrollerna av grunddatat.

Kommunen étgérdar enligt gidllande rutiner och beskrivningar.
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7 Kommunens leverans av byggnadsgeometrier

7.1 Informationsspecifikation Byggnad

Informationsspecifikationen for Byggnad innehdller information om hur
byggnadsinformation och geometrier lagras i GDS. Lantmiteriet kan endast
ange dndamal och detaljerade dandamal enligt informationsspecifikationen.

I avsnitt 7.6 redovisas exempel pa hur en geometrileverans kan se ut, den &r
avsedd att anvindas vid ajourhéllning av byggnadsgeometrier,

Informationsspecifikationen hittar du pa Lantméteriets webbplats.

7.2 Leveransbilaga

Det ska alltid bifogas en ifylld leveransbilaga nidr kommunen skickar en geo-
metrileverans. Leveransbilagan bestar av fem flikar (leveransbesked, ver-
sattningstabell, medelfel, 6vrig topografi och filnamn-innehall).

For en geometrileverans ska flikarna Leveransbesked, Oversittningstabell,
Medelfel och Filnamn-innehall fyllas i.

Leveransbilagan hittar du som ett dokument kallat ”Leveransbilaga (xlIs)”
pa Lantmaéteriets hemsida Leveransbilaga, Lantméteriets hemsida for ajour-

hallning BAL.

7.3 Skicka leverans

Kommunens leveranser ska skickas via e-post till ajourhallning-BAL@Im.se

Leveransen ska 1 &mnesfiltet mirkas med byggnader samt kommunnamn,
se exempel nedan.

Figur 8-Exempel mdrkning av leverans via e-post

[ Til.... ] fjourhalining BAL
[ kopia... ]
[ Hemlig kopia... ]
fmne: Bygonader Varbergs kormmun

Ibland kan leveransen ha blivit bortfiltrerad enligt Lantmateriets sdkerhetspo-
licy. Dé inbjuds kommunen att skicka filer via Filskick, en tjadnst for att skicka
eller ta emot filer mellan Lantméteriet och externa kunder.

Lantmateriet tar emot foljande filformat:

Shape-fil
Maplnfo
Dwg/Dxf
Flyttfil
Geodatabas
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e (GeoPackage

7.4 Leverera geometrier

7.4.1 NYA OCH ANDRADE GEOMETRIER

Kommunen ska leverera nya och éndrade byggnadsgeometrier i en och
samma fil.

7.4.2 FIL MED BORTTAGET

Kommunens geometrileverans far bara innehalla fil med borttagna geo-
metrier om det avser del av sammansatt byggnad.

7.4.3 SAMMANSATT BYGGNAD

Sammansatt byggnad ar ett byggnadsobjekt med tvé eller flera byggnadsdelar
och med samma dndamal som representerar samma byggnad. I LINAs kart-
stod visas de som 1 figur 9.

Figur 9- Sammansatt byggnad

744  AVREGISTRERADE GEOMETRIER

Nar byggnad rivs eller av annan anledning upphor ar det kommunen som an-
svarar for avregistrering. Avregistreringen sker inte i form av en geometrile-
verans. Avregistreringen sker t.ex. i LINA-systemet.

Nér Lantméteriet arbetar med ajourhdllning av geometrier i egen regi har vi
inte mdjlighet att avregistrera en byggnad med adresskoppling. Det maste ut-
foras av kommunen. Om vi pa Lantmateriet hittar en sidan geometri sétter vi
en markering som sedan dyker upp som Ovrigt utredningsfall i LINA.

7.5 Hur Lantmateriet hanterar geometrileveranser

Lantmateriet ska utifran kommunens leverans gora uppdateringen pa ett kva-
litetssdkrat och effektivt sitt. Kontroller och bearbetningar ska sikerstélla
kvalitén avseende innehéll och struktur i leveransen. Ajourhallningen av data
som sker med indataleveransen som underlag ska resultera i mer aktuella data,
som ocksa uppfyller 6vriga kvalitetskrav.
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Figur 10 - Lantmdteriets ajourhdllningsprocess

Ta emot Kontrollera |Bearbeta

indataleverans |indataleverans |indataleverans
Firbereda Ajourhilla Kontrollera Ausluta
ajourhallning data data ajourhallning

e Nir indataleveransen har kommit via postlada ajourhallning-BAL@Im.se
registreras den

e Urval, underlag for kodning och kvalitet enligt géllande Informationsspe-
cifikation (finns att 1dsa pd Lantmadteriets webbplats Ajourhédllning BAL),
kontrolleras och bearbetas i FME.

e Lantmiteriet uppdaterar befintliga geometrier med geometrier frén kom-
munens leverans. Det befintliga objektet med sin unika identitet och all
registerinformation bevaras ndr geometrin uppdateras. Det betyder att vi
hanterar ett objekt i taget och inte kan “’kasta bort och ldgga in nytt”. Som
underlag vid ajourhallningen anvinds Lantmateriets flygbilder.

e Hojdvérden med fler &n tre decimaler trunkeras till tre decimaler vid be-
arbetningen av leveransfilen. Lantmaéteriets interna system Toposystemet
kan endast hantera tre decimaler for h6jdvirden. Om kommuner levererar
fler &n tre decimaler och byggnaden laddas upp 1 Toposystemet som trun-
kerar hojdvirdet till tre decimaler, kan det innebédra en forvanskning av
data.

e Lantmdteriet avslutar ajourhallningen med att meddela kommunen och
skicka eventuella aviseringar.

Lis mer pa Lantmaéteriets webbplats for Ajourhallning BAL
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7.6 Exempelsamling Byggnad

LANTMATERIET

Exempelsamlingen &r avsedd att anvindas vid ajourhallning av byggnadsgeo-
metrier. Tabellen nedan innehéller exempel pa hur en kommunleverans ska
se ut och vad som giller for lagring i Lantméteriets grunddatasystem (GDS).

Tabell 11 — Exempelsamling Byggnad

Attribut

Kommunleverans

Lagra kommunleverans i GDS

Liagesnoggrannhet
Anges som medelfel i plan

Ange dven medelfel i h6jd om bygg-
naden har hojdvérde.

Lagras som attribut pa varje
byggnadsdel.

Insamlingslige

Anges som fasad eller takkant.

Anger vad byggnadsytan i plan avser.

Lagras som attribut pa varje
byggnadsdel

Andamal

Anges for samtliga byggnader.

Lagras som attribut till objektet
Byggnad. Om byggnaden finns
registrerad giller tidigare angi-
vet andamal. Forandring av én-

damal gors av kommunen.

Om byggnaden ska ha flera én-
damadl eller om detaljerat &nda-
mal ska anges sa hanteras det av

kommunen.
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Byggnad med en eller flera geometrier

Kommunleverans

Lagra kommunleverans i GDS

Byggnadsindelning ska goras enligt
byggnadsregistret sa att varje register-
byggnad har en byggnadsgeometri (el-
ler flera).

Byggnad inom fastighet som &r
uppdelad i flera delar lagras som
ett byggnadsobjekt med flera
tillhérande geometrier (bygg-
nadsdelar)

—

Kommunbasen kan skilja pa huvud-
byggnad och tillbyggnad.

Utbyggnader kan redovisas pé olika
sétt.

1 ]
LT LT ]
Foresprékas Tillats
l_l | ] | | I
]
I

Stadskdrnans byggnader inom kvarter
kan redovisas med separata byggnads-
geometrier.

—

1 i
L
]! . ]
I -
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Kedjehus

Kommunleverans

Lagra kommunleverans i GDS

Byggnadsindelning ska goras enligt
byggnadsregistret sé att varje register-
byggnad har en byggnadsgeometri (el-
ler flera).

Bada nedanstaende alternativ ar till-
latna.

|
1

Kedjehus kan redovisas med separat
geometri for bostad och garage eller
med gemensam geometri for bostad
och garage.

-

Intilliggande byggnader

Kommunleverans

Lagra kommunleverans i GDS

Vid ajourhdllningsleverans krivs
slutna fristaende figurer for bade S2
och S3.

]

I kommunbasen kan en intilliggande
byggnad vara en 6ppen figur dvs. det
finns bara en linje mellan ytorna.
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Cirkelbagar

Kommunleverans

Lagra kommunleverans i GDS

Vid ajourhallningsleverans fér cirkel-
bagar inte forekomma.

Cirkelbégar far inte forekomma i

O

I kommunbasen kan cirkelbagar f6-
rekomma.

GDS.

Glapp och 6verskjutande linjer

Kommunleverans

Lagra kommunleverans i GDS

Glapp och 6verskjutande linjer dr
inte tillatet for ndgon samverkans-
niva.

Glapp eller 6verskjutande linjer far
inte forekomma i en anslutnings-
punkt.

Dubbel linje

~—

I kommunens bas kan det finnas
glapp och overskjutande linjer.

Start- och slutpunkt ska vara identisk
for en sluten figur.
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Overlappning

Kommunleverans

Lagra kommunleverans i GDS

Byggnader fér 6verlappa varandra

Byggnader fér 6verlappa varandra

|

I kommunbasen kan byggnader 6ver-
lappa varandra t.ex. pa grund av in-
matning i husliv och takkant.

|

Uppdelad linje

Kommunleverans

Lagra kommunleverans i GDS

Begransningslinje ska vara samman-
hingande

I kommunbasen kan linje vara upp-
delad med olika ursprung och medel-
fel.

Begréinsningslinjen skall vara sam-
manhéngande.
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Spikar och oglor (selfintersect)

Kommunleverans

Lagra kommunleverans i GDS

Nér kommunen levererar ytor far det
inte forekomma spikar eller 6glor 1
leveransen.

— /

Dubbletter

Kommunleverans

Lagra kommunleverans i GDS

Det far inte forekomma dubbletter av
byggnader i en leverans.

Atrium

Kommunleverans

Lagra kommunleverans i GDS

Om kommunen skickar som tva figu-
rer, maste den inre figuren kodas
som atrium.

Byggnad med atrium méts om som

ett objekt.

50(60)




LANTMATERIET

8 Ajourhalla BAL-informationen pa 3D- och dgarlagen-
hetsfastigheter

8.1 Allmant

I normalfallet har en byggnad, en adress eller en ldgenhet (BAL-information)
koppling till endast en fastighet och kan dérfor tittas pa och ajourhéllas genom
att du anger den aktuella fastighetsbeteckningen.

I fastighetsbildningen &r det sedan ett antal &r mojligt att bilda fastigheter som
urholkar andra fastigheter och dé talar man om tredimensionell (3D) fastig-
hetsbildning. I realiteten dr det d& byggnader eller andra anldggningar som ar
beldgna pa en fastighet som urholkas av en eller flera andra fastigheter.

Se bild nedan dir fastigheten Soder 19:7 urholkas av fastighetsomrade 2 pa
fastigheten Soder 19:2. Denna urholkning kallas dven ett 3D-utrymme.

Figur 11 - En fastighets 3D-utrymme i en byggnad

N

Sader 19:7 Sdder 122, omrade 1

8.2 Byggnad pa 3D fastighet

Grundregeln for en byggnad i fastighetsregistret ér att den inte ska delas av
en sa kallad traditionell fastighetsgrins. Om en sddan traditionell fastighets-
grans delar en fysisk byggnad ska du registrera tva byggnader (registerbygg-
nader).

Diaremot ska en byggnad infe skapas for ett 3D-utrymme som urholkar en
annan fastighet. Ingen egen byggnad skapas for omrade 2 (Soder 19:2). Dér-
for kopplas utrymmet till byggnad 1 pa Soder 19:7. I exemplet for Soder blir
det darfor som nedan:
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Figur 12 - Byggnad och 3D-fastighet

T

/

Bvagnad 1 Bwvoggnad 1

Saoder 19:7 i Soder 19:2, omrade 1

For de fall dir en byggnad fysiskt ligger pa en fastighet, men en del av bygg-
naden berors av en eller flera andra fastigheter (3D-utrymmen), ska byggna-
den kopplas till bdda de berorda fastigheterna.

OBS! 3D-utrymme som bara tangerar eller inte alls har koppling till byggnad
pa markfastighet kopplas inte till denna byggnad. Endast d& 3D-utrymmet
rent fysiskt “urholkar” byggnad ska koppling ske.

Figur 13 - Fastighets 3D-utrymmen som inte kopplas till byggnad

—

3D-utrymme i form av undenordiskt garage
tangerar byggnad 1 pa urholkad fast.
Kopplas inte till byggnad

JD-utrymme i form av underjordiskt garage

FC i urholkar grannfastighet. Helt fristdende fran
Fmmmmmm e g egen byggnad.

Kopplas inte till byggnad

8.3 Adressplatser pa 3D fastigheter

Péa samma sitt som for byggnad ska en adressplats registreras pa den fas-
tighet den fysiskt ligger pa det vill siga den fastighet vars mark adress-
platspunkten befinner sig pa. Adressplatsen kan sedan kopplas till den
byggnad dar ingangen finns. Du ska med andra ord inte koppla en adress till
ett 3D-utrymme i en byggnad.
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Figur 14 - Adress och koppling till byggnad och markfastighet

s

Bwagnad 1 Byaagnad 1

Curlinggatan 1%

4

Saéder 19:7 Séder 19:2, omrade 1

8.4 Liagenheter pa 3D fastigheter

For att kunna registrera en ldgenhet méste det forst finnas en byggnad som &r
kopplad till en adress pa en fastighet. Ldgenheten kommer ddrfor bara att
kunna nyregistreras frdan den fastighet som byggnaden/adressplatsen ligger

pd.
Léagenheter i ett 3D-utrymme kopplas sedan till aktuell 3D-fastighet.

Figur 15 - Ligenheter i 3D-utrymme

s

Lagenhet o 0
%301 \-\‘._St':ider 19:2, omrade 2.

BEyagnad 1 BEwagnad 1

Soder 19:7 Soder 19:2, omrade 1

N
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8.5 Agarligenhetsfastigheter

Agarligenhetsfastigheter ér en speciell form av 3D-fastighet. En dgarléigenhet
har ingen egen mark och den bestar bara av ett fastighetsomrade som ar en
lagenhet, se bild nedan.

Figur 16 - Agarligenhetsfastigheter

ALEKLINTA 3:16

'/
-

ra
#
#

-~ Lgh 1101: Lgh 1102,/: Lgh 1103
I’4
ALEKLINTA 3:15 -{> : : <--}- ALEKLINTA 3:17
| L ____
Lgh1001 1 Lgh1002
ALEKLINTA 3:13 -{»> : <--{- ALEKLINTA 3:14
. ] -
[} \
! 1 \
! ALEKLINTA S:5 \

Drottninggatan 12

I detta exempel finns Agarligenhetsfastigheterna Aleklinta 3:13 till och med
Aleklinta 3:17. For att det ska existera en Agarligenhetsfastighet sd méste det
finnas en fastighet som urholkas och i detta exempel #r det Aleklinta S:5. Pd
samma sdtt som for andra 3D-fastigheter mdste byggnad, adress och ligen-
heter registreras pd den fastighet som urholkas, i detta fall Aleklinta S:5. Se-
dan kopplas de urholkande dgarldgenhetsfastigheterna till den aktuella bygg-
naden.

Nér &dgarldgenhetsfastigheterna dr kopplade till byggnaden ska du koppla
varje dgarldgenhet till den dgarldgenhetsfastighet som berdr just denna ligen-
het.
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9 Support

Du ér alltid vdlkommen att kontakta supporten med dina frdgor om BAL-
informationen. Supporten kan ocksa hjélpa dig om du t.ex. har glomt ditt 16-
senord eller har problem med LINA. Du nar oss via telefon eller e-post.

Telefon BAL—supporten: 020 - 34 00 56
E-post: ajourhallning-bal@Ilm.se

Las mer om aktuella 6ppettider pa var webbplats Kontakta-supporten.
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10 Forkortningar och begrepp

Tabell 12 - Forkortningar och begrepp

Begrepp/forkortning

Forklaring

Byggnad

En varaktig konstruktion som bestér av tak eller av
tak och véggar och som &r varaktigt placerad pé
mark eller helt eller delvis under mark eller 4r var-
aktigt placerad pd en viss plats i vatten samt ar av-
sedd att vara konstruerad s att ménniskor kan up-
pehalla sig i den.

Plan- och bygglag (2010:900)

Definitionen kompletteras med en beskrivning:
Byggnader >= 15 kvm ska redovisas, i ovrigt far
mindre byggnader férekomma om de uppfyller kra-
ven enligt specifikation.

Master registreras inte som byggnad. Byggnader u
mark kan for tillfdllet inte hanteras.

FR-ADR

Fastighetsregistrets Adressdel

FR-BYGG

Fastighetsregistrets Byggnadsdel

GDS

GrundDataSystemet

LINA

Lantmaéteriets INsamlingsApplikation

MSB

Myndigheten for Samhillsskydd och Beredskap

RAA

Riksantikvariedmbetet

SCB

Statistiska Centralbyrén

Taxeringsenhet och
vérderingsenhet

Taxeringsenhet anvinds av Skatteverket for att:

e inom samma fastighet skilja pa olika anvénd-
ning (byggnadstyper och markanvéndning)

e inom samma fastighet skilja pa dgare till olika
delar

e fOra samman flera fastigheter och/eller fastig-
hetsdelar med samma anvindning och samma
dgare som ska taxeras ihop.

Alla taxeringsenheter utom de skattefria dsitts taxe-
ringsvérde.
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Begrepp/forkortning

Forklaring

Inom taxeringsenheten bildas vdrderingsenheter for
mark och byggnader som ska vérderas for sig. For
hyreshus finns sérskilda varderingsenheter for bo-
stdder och lokaler. For industribyggnader som vird-
eras enligt avkastningsmetoden finns sérskilda vér-
deringsenheter for produktionslokal, kontor och la-
ger. Taxeringsvérdet &r summan av vérderingsen-
heternas vérden.

Agarligenhet

En tredimensionell fastighet, d.v.s. en fastighet som
1 sin helhet &r avgriansad bade horisontellt och verti-
kalt, och som inte ar avsedd att rymma annat n en
enda bostadsldgenhet.
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Il Exempelsamling Byggnadsandamal

Indelningen i byggnadsdndamal dr framtagen under en lang process dar savil
Skatteverkets indelningsgrunder inom fastighetstaxeringen som samverkan
med kommunerna har paverkat resultatet. Som all form av klassificering av
komplexa foreteelser dr det svart att ticka in samtliga varianter.

Det hér dr ett forsok att genom exempel gora det lite tydligare for ajourforare
och anvéndare av byggnadsinformation.

Exemplen idr sorterade i alfabetisk ordning.

Tabell 13 - Exempel byggnadsdndamal

Byggnad Byggnadsindamal Kommentar
Bibliotek Samhallsfunktion — Kultur- Lagg till byggnads-
byggnad namn
Campingstuga Ovrig byggnad
Deponianliggning | Industri — Ovrig industribygg-
nad
Domstolsbyggnad | Ospecificerad Lagg till byggnads-
namn
Flyktingforlagg- Verksamhet
ning
Foreningsstuga Ovrig byggnad
Forskola Sambhallsfunktion - Skola
Hirbirge Verksamhet
Idrottsanldggning Samhaéllsfunktion —Sporthall
Kolonistuga Ovrig byggnad ”Fiélare” stuga = Bo-
sta
Kross (grus) Industri — Ovrig industribygg-
nad
Nojespark Verksamhet
Parkeringshus Verksamhet
Scoutstuga Ovrig byggnad
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Byggnad Byggnadsindamal Kommentar
Sopforbranning Industri — Ovrig industribygg-
nad
Storkok Verksamhet For direkt konsumt-
ion
Tingsratt Sambhillsfunktion — Ospecifice-
rad
Aklagarmyndighet | Samhillsfunktion — Ospecifice-
rad
Atervinningscen- Industri — Ovrig industribygg-
tral nad
Aldreboende Bostad — Flerfamiljshus Om boende ér folk-
bok-ford dér. I sam-
band med registrering
av lagenheter kan ka-
tegori ”Specialbostad
for dldre och handi-
kappade” anvindas.
Aldreboende Samhallsfunktion — Ospecifice- | Dér boendet ar tillfal-
rad ligt, t.ex. for avlast-
ning. Registrera
”Aldreboende” som
Alternativ byggnads-
beteckning
Nagra rad

Komplementbyggnad eller Ovrig industribyggnad?

Om byggnaden dr av avsevird storlek och i sin huvudfunktion avsedd for in-
dustriell verksamhet som inte #r tillverkning — anvind Ovrig industribygg-
nad. Om byggnaden &r av mindre storlek och kan betraktas som enbart ett
komplement till annan byggnad — anvind Komplementbyggnad.
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Industrihotell eller Verksamhet?

Om byggnaden marknadsférs som industrihotell — anvénd Industrihotell.
Skillnaden mellan Ovrig industribyggnad och Verksamhet ér att verksam-
het utgors av icke-industriella aktiviteter sdsom t.ex. restaurang, kontor och
handel.

Anliggningar med blandad bebyggelse?

En anldggning som t.ex. ndjespark dr ett omrade dar byggnaderna kan ha olika
dndamal. De flesta kan klassas som Verksamhet. Det kan ocksé finnas bo-
stdder som dé ska klassas som sddana. Mindre byggnader (typ omkladdnings-
rum) kan klassas som Komplementbyggnader.
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