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Om checklistan

Lantmateriets granskning av detaljplaner utgar fran reglernai 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (PBL) vid samrad om planprogram, 5 kap. 15 § PBL i samradsskedet och 5
kap. 22a § PBLi granskningsskedet. Vid granskningen ligger Lantmateriets huvudfo-
kus pa de fragor som beror hur detaljplanen ska genomforas. Vid granskningen finns
en checklista till stod for plangranskarna. | detta dokument redovisas de fragor som
ingar i checklistan.

I. Plankarta och bestaimmelser - generella fragor

I.1. Plankartan och planomradets omfattning

* Finns det en plankarta till det aktuella planforslaget?

Den vanligaste situationen &r att plankarta saknas vid upphévande av tomtindelning/
fastighetsplan/fastighetsindelningsbestammelser:

« Ar plankartan tydlig och ldsbar?

Exempel pd majliga problem:

- Kartan dr for utzoomad (fel skala)

- Grundkartan dr for framtrddande

- Beteckningarna stdr for tdtt och flyter ihop med varandra

- Beteckningarna stdr placerade sa att de gar in pd angrdnsande egenskapsom-
rdde

* Finns det planlagda omrdden som inte har ndgon anvdndning angiven?

* Finns det beteckningar till planbestimmelser som inte finns i plankartan eller
tvdrtom?

* Tillater planens bestimmelser allt som planbeskrivningen anger?

[.2. Utformning av plankartan som kan vara problematisk

* Avrdd frdn anvdndning av illustrationer av byggnader etcetera i plankartan
(tdnkta fastighetsgrdnser mellan tomter dr dock okej).

* Det finns mer dn en ”+0.0”-beteckning inom samma anvdndningsomrade och
egenskapsbestdmmelsen Markens hojd 6ver angivet nollplan “’begrdnsas av an-
vdndningsgrdns”.
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* Sekunddr egenskapsgrdns anvdnds, men det finns inte angivet vilka bestimmel-
ser som avgrdnsas av de sekunddra egenskapsgrdnserna.

* Finns det ndgon planbestimmelse som innehdller hdnvisning till planbeskriv-
ningen eller ndgot annat separat dokument?

I.3. Grundkarta och gransers lagesosakerhet

* Saknas det nédvdndiga uppgifter i grundkartan:

- teckenforklaring,

- aktualitetsdatum,

- koordinatsystem i plan och hojdsystem,

- koordinatkryss och angivelse av koordinater,

- fastighetsbeteckningar,

- gatunamn som ingdr i ndgon planbestimmelse, eller

- ritas hojdkurvor ut pd vagar & gdng-Icykelbanor? * « Har kommunen matt
in grdnspunkter och forbdttrat Idgesosdkerheten i grundkartan, utan att digitala
registerkartan blivit uppdaterad?

* Finns det anledning att tro att samfdlligheter och servitut inte dr redovisade?

* Ligger grdnsen for kvartersmark i anslutning till fastighetsgrdns med grdns-
punkter i osdkert ldage eller utan inmdtta granspunkter?

* Angrdnsar planen till bostadsfastighet eller annan kvartersmarksfastighet utan-
for planomrddet? Om denna fastighetsgréns saknar grdnspunkter eller har gran-
ser med stor ldgesosdkerhet behover detta dtgdrdas.

2. Nar detaljplanen beror redan planlagd mark

* Finns det angivet vad som hdnder med befintliga detaljplaner (inklusive
FIB/tomtindelningar/fastighetsplaner)?

* Pdverkar den aktuella planen omkringliggande planer sd att den aktuella pla-
nen eller de befintliga planerna inte Idngre fungerar?

2.1. Befintliga tomtindelningar eller fastighetsplaner (numera fas
tighetsindelningsbestammelser)

* Saknas redovisning av att det finns gdllande tomtindelningar eller fastighetspla-
ner?

* Ldggs planomrddesgrdnsen i den nya planen sd att en tomt i dldre fastighetsin-
delningsbestdimmelser delas eller sd att ett kvarter enligt gdllande fastighetsindel-
ningsbestdimmelser inte Idngre kan trafikforsorjas?

3. 3D-bestammelser i planen

* Kommer det inte finnas en byggnad eller anldggning inom den anvdndning som
ska bli ett 3D-utrymme eller en 3D-fastighet?
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* 3D - Nadr det finns en sektion (ritning som visar en vertikal genomskdrning)
med anvdndningar i 3D — Redovisas grédns bdade ovanfor och under anvdndningen
som ska vara 3D?

* Ar bestimmelser om 3D tillréickligt tydliga? Sérskilt grdnsdragningar i vertikalled
mellan kvartersmark och allmdn plats behover vara tydliga.

4. Allman plats

4.1. Huvudmannaskap

* Finns det - ndr det dr aktuellt - en uttrycklig planbestimmelse om att det ska
vara enskilt huvudmannaskap for en eller flera allmdnna platser?

 Om huvudmannaskapet dr delat - Ar det tydligt redovisat vilka platser som har
kommunalt respektive enskilt huvudmannaskap?

* Finns det motivering - sdrskilda skadl - till varfor enskilt huvudmannaskap ska
gdlla for en eller flera allmdnna platser?

* Framgadr det om det dr en exploator eller enskilda fastighetsdgare som ska an-
svara och betala for utbyggnaden av vdgar och gronomrdden vid enskilt huvud-
mannaskap?

* Finns det en redovisning av vilka konsekvenser som valet av huvudmannaskap
far for fastighetsdgarna ndr dessa pdverkas ekonomiskt till exempel kostnader
for ga, gatukostnadsuttag etcetera?

* Ar valet av huvudmannaskap Ilimpligt med hénsyn till genomforandet och till
omgivande planer?

Exempel pé problem:

- Kommunalt huvudmannaskap for vég i plan som inte har anslutning till allmdn
vdg eller kommunal gata

4.2. Utformning av allman plats

« Ar det uppenbart att allmén plats for GATA eller VAG pd ndgon strdcka smal-
nar av sd att den inte blir tillrdckligt bred?

* Innebdr planen att det gdr att sdkra rdtten for berorda fastigheter till framfor
allt vdg och VA, eller krdvs det ytterligare bestimmelser eller fastighetsindelnings-
bestimmelser?

* Maste utfart frdn ndgon fastighet inom eller utanfor planen ske ldngs med en
gdng- och cykelvig?

* Vid enskilt huvudmannaskap - Ar omfattningen av allmdn plats - NATUR/PARK
o dylikt rimlig i forhdllande till planens innehdll och vad som Iampligen bor forval-
tas av de boende?
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4.3. Inlosen

« Ar intrdng, krav eller méjlighet att lésa in eller avstd mark och principerna for
ersdttning kopplat till detta tydligt redovisat? Ar avvdgningen mellan olika intres-
sen redovisad?

5. Allman kvartersmark (Kvartersmark for annat an en-
skilt bebyggande)

Dessa anvindningar dr i de flesta fall allmdn kvartersmark:

D (Vdrd)

E (Teknisk forsérjning/teknisk anlcdggning)

F (Flygtrafik)

M (Minneslund, begravningsplats, krematorium)

S (Skola)

T (Trdfik)

De torde i de allra flesta fall kunna tolkas som allmdn kvartersmark, undantag finns dock.

Och dessa anvdndningar kan vara bada allmdn och enskild kvartersmark:

N (=friluftsliv och camping)

R (=Kultur och fritid (museum, hotell, idrottsplats, sporthall, ridhus, skjutbana).

En annan faktor som kan anvdndas vid avgérandet om det dr enskild eller allmdn kvartersmark
dr om anvdndningen dr tdnkt att kommersialiseras - da dr det i regel enskild kvartersmark. Ex
Camping som ryms under N har ett kommersiellt syfte medan Motionsspdr, som ocksd ryms un-
der N, sd dr det mer att anse som allmdn kvartersmark.

* Finns det kvartersmark som har bade anvdndningsbestimmelser om enskild
kvartersmark och allmdn kvartersmark? Lantmdteriet bor verka for att dessa re-
dovisas separat.

* Saknas det redovisning i planbeskrivningen om att (I) kommunen bedomer att
det finns allmdn kvartersmark i planen och/eller (2) att det finns en rdttighet re-
spektive skyldighet for kommunen att lésa in allmdn kvartersmark?

6. Hojd pa byggnadsverk

* Anvdnds byggnadshojd i en planbestdmmelse? — Avrdd frdn detta, medfor risk
for oklara tolkningar om byggnader dr planstridiga eller inte i framtida lantmdteri-
forrdttningar.

7. VA, uppvarmning och el

* Finns det ndgon beskrivning om hur VA-forsorjning och dagvatten dr tdnkt att
organiseras - genom allmdn, gemensam eller enskild anldggning?

* Redovisas vilka kostnader som planen medfor enskilda, till exempel anslutnings-
kostnader for VA, el och fjdrrvdrme?
8. Markreservat

« Ar markreservatet olokaliserat eller géller mellan tvd punkter men fritt ddremel-
lan? — Mycket oldmpligt.

* Har planforfattaren missat att anvdnda sammanfallande egenskapsgrdns / al-
ternativt kombinerad egenskapsgrdns i situationer ddr dessa behover anvéndas?
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* Har kommunen anvdnt markreservat for annat enskilt dndamdl dn ga (det dr
inte tillatet)?

* Finns regelverket kring markdtkomst och ersdttning vid uppldtelse av rdttighet
inom markreservatet redovisat i planbeskrivningen?

8.1. Markreservat for allmannyttiga ledningar

* Finns det redovisat vilka typer av allmdnna ledningar som ska gé inom angivna
I- och u-omrddet och vilka ledningshavare som ska ansvara for dessa ledningar?

* Bor planen kompletteras med u-omrdde for befintliga ledningar eller planerade
ledningar inom kvartersmark?

* Har man lagt ut u-/l-omrdde men missat beskrivning av att det finns eller ska
skapas en rdttighet for befintliga eller planerade ledningar?

* Finns det en ledningsrdtt inom byggrditt eller korsmark (omrade som kan be-
byggas) men inget angivet om hur ledningen ska hanteras infor byggnation?

8.2. Markreservat for allmanna trafikindamal
* Finns motivering till varfor x-, z- eller t-omrdde lagts ut i stdllet for allmdn plats
(tdnk dven pa 3D-situationer)?

* Har kommunen lagt ut x-omrdde utan att skriva ndgot om servitut eller utfo-
rande och skotsel av omrddet?

8.3. Markreservat for gemensamhetsanlaggningar
« Ar det ldmpligare att ldgga ut g-omrddet som allmén plats?

Exempel pd problematik

- anldggning dr av mer allmdn karaktdr pa g-omrade, till exempel en genomfarts-
vdg som dven anvdnds av fastigheter utanfor kvarteret eller med allmédnna madl-
punkter som badplatser

* Finns det en kombination av g-omrdde (enskilt markreservat) och nagot allmdnt
markreservat for samma yta (till exempel i markplan)? Kombinationer av be-
stdmmelsen g med bestdmmelserna x, z och t inte genomforas.

« Ar det tveksamt om vdsentlighets- och bdtnadsvillkoren kan uppfyllas for ge-
mensamhetsanldggningar for vilka det har reserverats ett g-omrdade?

* Har man lagt ut g-omrdde pd allmdn plats? Ar det forenligt med den allmédnna
platsen?
9. Fastighetsstorlek

* Finns bestdmmelse om antal fastigheter? Sddan bestdmmelse dr inte tilldten om
planen tas fram enligt PBL — Endast tillatet om planen tas fram enligt APBL.

* Finns det befintliga fastigheter som dr mindre dn tilliten minsta fastighetsstor-
lek, dr det i sa fall beskrivet vad det kan fa for konsekvenser?
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10. Stangselkrav och utfartsforbud

* Finns det stdngselkrav eller utfartsforbud i planomrddesgrdns?

* Finns det angivet att ett krav pa stdangsel alternativt forbud mot utfart eller an-
nan utgdng ska gdlla mellan tvd omraden ddr inget av dessa dr allmdn plats? —
Detta dr inte tillatet.

l1l. Genomforandetid

* Saknas angivelse av planens genomforandetid pd dokumentet plankarta med
bestimmelser?

12. Villkor for lov och villkor for startbesked

* Finns det planbestdmmelse med villkor for lov eller startbesked enligt 4 kap. 14
§ PBL, ddr villkoret dr att vissa dtgdrder vidtas som kommunen ska utfora (inte
tillatet)?

3. Nya fastighetsindelningsbestammelser (FIB)

* Redovisas fastighetsindelningsbestdmmelserna pa ett tydligt sdtt i plankartan el-
ler bor de redovisas pa en sdrskild plankarta? « Ar fastighetsindelningsbestdimmel-
serna otydliga till exempel gar att tolka pd olika sdtt?

« Ar det beskrivet hur genomforandet dr beroende av, eller underldttas av, att
fastighetsindelningsbestdmmelser tas in i detaljplanen?

* Har kommunen redovisat de prévningar som krdvs for att kunna infora fastig-
hetsindelningsbestimmelser?

14. Strandskydd

* Finns det kvartersmark som kommer att omfattas av strandskydd efter plan-

ldggningen?

5. Enskilda utfarter pa allman plats NATUR eller
PARK

* Ska det finnas rdttighet for en viss enskild fastighet dver allmdn plats (framfor

allt NATUR eller PARK)? — Det dr planstridigt.

16. Genomforandeavtal

| 6.1.Exploateringsavtal — redovisning av innehall och konsekven-
ser

* Saknas redovisning av exploateringsavtalets huvudsakliga innehdll?

* Finns det en redovisning av dtagandena i exploateringsavtal, men dr redovis-
ningen dndd for otydlig?
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* Finns dtaganden for exploatéren redovisade under olika rubriker, men utan att
det framgar att dessa ingdr i ett exploateringsavtal?

* Om det finns flera exploatorer, &r det redovisat hur ansvaret mellan dem &r
fordelat?

* Saknas redovisning av konsekvenserna av att planen helt eller delvis ska genom-
foras med exploateringsavtal eller markanvisningar?

|6.2.Exploateringsavtal — rad till kommunen om innehallet stri-
der mot 6:40-42

» Samrddsskedet: Framgdr det av planbeskrivningen att kommunen i ett exploa-
teringsavtal dldgger exploatoren att bekosta allmdnna byggnadsverk och anldgg-
ningar i strid med reglerna i 6 kap. 40—42 §§ PBL?

* Granskningsskedet: Framgdr det av planbeskrivningen att kommunen i ett ex-
ploateringsavtal dldgger exploatoren att bekosta allmdnna byggnadsverk och an-
ldggningar i strid med reglerna i 6 kap. 40—42 §§ PBL?

| 6.3.Markanvisningsavtal — redovisning av innehall och konse-
kvenser

* Saknas redovisning av markanvisningsavtalets huvudsakliga innehdll?

* Finns det en redovisning av atagandena i markanvisningsavtal, men dr redovis-
ningen dndd for otydlig?

* Finns dtaganden for exploatéren redovisade under olika rubriker, men utan att
det framgdr att dessa ingdr i ett markanvisningsavtal?

* Saknas redovisning av konsekvenserna av att planen helt eller delvis ska genom-
foras med exploateringsavtal eller markanvisningar?

17. Fastighetsrittsliga fragor och konsekvensbeskriv-
ning

« Ar planens konsekvenser for fastighetsdgare, rdttighetshavare och andra be-
rorda tillrdckligt beskrivna? Exempelvis dndrad byggrdtt fordndrat behov av rdttig-
heter eller omrade for rdttigheter

* Har fragan om ansvar for ansékningar om och bekostnad av forrdttningar be-
handlats?
|7.1.Fastighetsbildning

* Anges de markforvdrv, fastighetsregleringar med mera, som behéver ske vid ge-
nomforandet? Framgadr konsekvenserna for fastigheter som ska avsta mark till all-
mdnna platser mera tydligt i planbeskrivningen?

* Saknas det redovisning i planbeskrivningen om vilken fastighetsbildning som kan
ske med tvdng?
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I 7.2. Gemensamhetsanlaggningar

* Framgdr det vilka fastigheter som dr tdnkta att delta i nya gemensamhetsan-
laggningar?

* Behdver gemensamhetsanldggningar upphdvas eller omprovas for att planen
ska kunna genomforas?

|7.3.Servitut

* Ar eventuella behov av rdttigheter for tillfarter, tekniska anldggningar, med
mera pd kvartersmark sdkrade? Finns det forutsdttningar for att kunna tillgodose
sddana behov vid genomforandet?

* Beskrivs befintliga servitut och hur de pdverkas av plangenomforandet? Ovriga
kostnader och ersdttningar for kommunen och enskilda

* Stdr det om det kommer tas ut planavgift vid framtida lov eller om plankostna-
den betalas av en exploator?

* Har frdgan om ersdttning berorts for sa kallade g- eller r-bestimmelser (skydd
av kulturvdrden) eller rivningsforbud?

* Finns det ndgon redovisning i planbeskrivningen om de ekonomiska konsekven-
serna for kommunen till exempel kostnader for utbyggnad av gator och VA samt
andra exploateringskostnader?

22. Fragor som endast ar aktuella vid andring av detalj-

plan (Ga aven igenom aktuella fragor i resten av checklistan)
* Syns det tydligt i plankartan vilka planbestimmelser som gdller efter dndringen?
* Blir plankartan svdr att Idsaltyda efter plandndringen?

* Saknas drendeinformation - uppgifter om namn och datum etcetera kring plan-
dndringen pa dokumentet plankarta med bestdmmelser?

* Stdr det tydligt redovisat ndgonstans i planhandlingarna vilka planbestimmelser
som upphdvs eller dndras?
22.1.Andring av plan med pagiende genomforandetid

* Finns det en motivering till varfor dndring eller ersdttning av plan kan ske ndr
gdllande plan har pdgdende genomforandetid?

* Finns det ”ny” genomforandetid angiven trots att dndringen avser en plan med
pdgdende genomforandetid?
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23. Fragor aktuella vid planprogram / programsamrad
(Ga endast igenom fragorna under denna rubrik vid planprogram/programsam-
rad)

* Finns det fastighetsgrdnser inom planprogrammets omrdde som inte dr inmdtta
eller har ddlig ldgesosdkerhet?

* Finns det inom programomradet grdnser mot allmdn plats eller mot planomrd-
desgrdns med 0,025 eller 0,03 meter i ldgesosdkerhet?

* Saknas redovisning av vilket huvudmannaskap som ska gdlla for allménna plat-
ser?

* Saknas det beskrivning om hur VA-forsérjning och dagvatten dr tdnkt att organi-
seras - genom allmdn, gemensam eller enskild anldggning?

* Finns det angivet att exploateringsavtal ska anvdndas vid genomforandet av pla-
nen?
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